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1 POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Uzemniho plan Chlumec (dale jen tzemni plan) byl projednan vsouladu s piislusnymi
ustanovenimi stavebniho zakona (§§ 22, 47 - 54 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich
predpisi), §§ 171 - 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist.
Obsah dokumentace je vsouladu sprilohou ¢ 7 wvyhlasky ¢ 500/2006 Sb., o tUzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci zplisobu evidence izemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

Resené tizemi tizemniho planu je vymezeno v grafické ¢asti této izemné planovaci dokumentace.
Ptredklddany navrh dzemniho planu je vysledkem procesu projednavani s Krajskym uifadem
Jihoceského kraje, dot¢enymi organy, obci, pro kterou se tento tizemni plan potizoval, dotcenymi
obcemi, verejnosti, spravci siti, ostatnimi organy a organizacemi, kterych se reseni izemniho
planu dotyka. Reaguje tedy na stanoviska a pripominky z procesu projednavani.

O porizeni izemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce Chlumec dne 11. 5. 2017, usnesenim
¢.2/2017. Dlivodem pro porizeni tohoto Uzemniho planu byl poZzadavek na novou uzemné
planovaci dokumentaci, ktera bude zpracovana v souladu s novou legislativou, provéri moznost
vyuziti navrzenych ploch srozdilnym zpfisobem vyuziti v Uzemnim planu Chlumec, véetné
zmén, vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé zadosti obce a vlastnik{ pozemki a tim
vytvoreni predpokladi pro uspokojovani potieb obyvatel, stabilizaci trvale bydlicich obyvatel za
predpokladu nenaruseni hodnot obce. Novy uUzemni plan bude zpracovan v souladu
s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci - APUR Ceské republiky a AZUR Jihoceského
kraje.

Krajsky arad jako prislusny urad podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona ve svém stanovisku ze
dne 19. 7. 2017 ¢j.. KUJCK 88477/2017/0ZZL/2 knavrhu zadani uvedl, Ze nepoZzaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivli izemniho planu na Zivotni prostiredi a vyloucil vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast. Projednané zadani dzemniho planu bylo schvéaleno
Zastupitelstvem obce Chlumec dne 24. 8. 2017, usnesenim ¢.: 2/2/2017.

Projektantem uUzemniho planu je Atelier proREGIO, s.r.o., Ing. arch. Stanislav Kovar, CSc.,
autorizace CKA 03497.

Spolecné jednani o navrhu izemniho planu, zpracovaného podle platnych pravnich predpisi -
stavebni zakon a vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti (vyhlaska), ve znéni
pozdéjsich predpisi s dot¢enymi organy, krajskym uiadem, sousednimi obcemi, doté¢enou obci a
ostatnimi ucastniky jednani probéhlo vsouladu s § 50 stavebniho zikona dne 8. 3. 2018 na
Obecnim uradu Chlumec. V zakonné lhtité bylo doruceno stanovisko dot¢eného organu ze dne
28. 3. 2019 pod ¢,j.: KUJCK 42819/2018, ve kterém dotceny organ poZadoval predloZeny navrh
UP Chlumec z hlediska zajm@ pamatkové péce v uréitych ¢astech pirepracovat. Na zakladé této
skutecnosti se uskutecnilo dne 24. 4. 2019 jednani, majici za cil smirné odstranéni rozporu
vintencich § 4 odst. 8 stavebniho zadkona a § 5 spravniho fadu. Kompromisu nebylo dosazeno,
proto potizovatel postoupil véc k feSeni rozporu Ministerstvu pro mistni rozvoj (dale jen MMR).
MMR svolalo jednani ve smyslu § 8 odst. 2 spravniho fadu dopisem MMR 30846/2018-81-1, ze
dne 28. 6. 2018, aby byl zjiStén stav véci, o0 némz nejsou diivodné pochybnosti, a to v rozsahu,
ktery je nezbytny pro dohodnuti feseni rozporu. Jednani v ramci ptripravy dohodovaciho rizeni
probéhlo dne 18. 7. 2018 se zastupci Ministerstva kultury, MMR, zastupci dot¢eného organu,
zastupcem nadiizeného organu a zastupci obce. Nasledné byla MMR vypracovana dohoda o
feSeni rozporu. Dokumentace navrhu uzemniho pldnu byla upravena na zakladé vysledku
dohodovaciho jednani. Upravena dokumentace navrhu uzemniho planu spolu s vyhodnocenim
uplatnénych stanovisek a pripominek zaslana krajskému dradu se Zadosti o stanovisko podle
§ 50 odst. (7) stavebniho zdkona ze dne 28. 1. 2019, ktery sdélil stanoviskem ze dne 14. 3. 2019,
C.j.: KUJCK 32974/2019 Ze navrh dokumentace uzemniho planu obsahuje nedostatky z hlediska
$ir§ich tizemnich vztah@i - koliduje s UPD sousedni obce v zajisténi navaznosti lokélniho



biokoridoru. Navrh dokumentace UP byl v tomto smyslu opraven a zadost ze dne 17. 4. 2019 o
potvrzeni odstranéni nedostatki byla zaslana na KU. Krajsky afad vydal potvrzeni o odstranéni
nedostatktl dne 16. 5. 2019, ¢.j.: KUJCK 56837/2019, v némz Konstatoval, Ze 1ze zahdjit Fizeni o
vydani izemniho planu Chlumec podle § 52 stavebniho zdkona.

Verejné projednani podle § 52 stavebniho zakona se uskutecnilo dne 2. 7. 2019. Oznameni o
zahjjeni fizeni o vydani izemniho planu podle § 52 ve vazbé na ustanoveni § 55 stavebniho
zakona a §§ 171 az 174 spravniho radu bylo ucinéno vefejnou vyhlaSkou ze dne 17. 5. 2019,
zvefejnénou na ufedni desce Obecniho uradu Chlumec a na webovych strankach uradu.
V zakonné lhité 7 dnii ode dne vefejného projednani byly uplatnény dvé pisemné pripominky:

- M&U ¢esky Krumlov - odbor Zivotniho prostiedi poZaduje doplnit do textové ¢asti UP
podminku umistovani staveb trvalého charakteru na plochach rekreace, plochach
obcanského vybaveni a plochach smisenych obytnych ve vzdalenosti vétsi nez 25 m od
okraje lesa.

- Krajsky arad Jihoceského kraje — odbor kultury a pamatkové péce pozaduje doplnit do
textové Casti UP pro ¢ast obce Krnin podminky pro zastavbu pro vesnickou pamatkovou
zonu Krnin.

- Obec Chlumec poZzaduje doplnit do textové casti regulacni podminky pro stavby na
plochach BV. Déale poZaduje upravit vymezeni plochy v mistni ¢asti Cekdnov na plochu
pro rodinnou rekreaci, nikoli trvalému bydleni.

Textova i grafickd ¢ast navrhu UP byla upravena ve smyslu pozadavkid. Opakované veiejné
projednani se uskutecnilo dne 4. 11. 2019, ozndmeni bylo uc¢inéno vefejnou vyhlaskou ze dne
17.8.2019, zvefejnénou na ufedni desce obecniho ifadu a na webovych strankach tradu.

Ve stanovisku krajského uradu jako nadrizeného orgdnu uplatiiované v ramci opakovaného
vefejného projednani UP Chlumec ze dne 14. 10. 2019 se konstatuje, Ze nedochazi k rozporu
s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2 a 3, nedochazi
k rozporu se Zdsadami izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, v platném znéni, nedochazi ke kolizi
z hlediska SirSich tzemnich vztahd. V zakonné lhité 7 dnd byly uplatnény dvé pisemné
pripominky:

Krajsky urad - odbor kultury a pamatkové péce pozaduje doplnit textovou ¢ast - Zakladni

koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, tak, jak je uvedeno ve stanovisku
ze dne 7. 11. 2019.

Ministerstvo primyslu a obchodu pozaduje upravit textovou Cast - vyjmout schvaleny
prognozni zdroj z nepiipustného vyuziti staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tézbu nerostt pro
plochy zemédélské, plochy zelené ptirodniho charakteru a plochy vodni a vodohospodarské.

Textova ¢ast navrhu uzemniho planu byla upravena na zakladé pozadavki a predlozena
zastupitelstvu obce k vydani.

2 SOULAD SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Aktualizace ¢. 1 Politiky izemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 4. 2015.

Uzemni plan je zpracovan vsouladu s republikovymi prioritami tzemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje:

(14) ,Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato tizemi maji znacnou
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hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s
potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.
V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech
je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tviiréi, avsak citlivy pristup k vyvdZenému
v§estrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné
hodnoty. Brdnit upaddni venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zdsahii“
Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizem{ takto:

e architektonicky vyznamné objekty (drobné sakralni stavby)

- objekty se nachazeji ve stabilizovanych plochach zemédélskych, v plochach
soukromé a vyhrazené zelené a v plochach dopravni infrastruktury; izemni
plan nenavrhuje zadné zaméry, které by byly v konfliktu s architektonicky
vyznamnymi objekty.

e region lidové architektury

- jedna se predevsim o stabilizované plochy smiSené venkovské a plochy
vefejnych prostranstvi, pro vyuZiti ploch smiSenych venkovskych jsou
stanoveny podminky prostorového usporadani, které respektuji raz staveb
v regionu lidové architektury Opalicko.

e Uzemi s archeologickymi nalezy

-uzemi a archeologickymi nalezy jsou respektovdana, nové vymezené
zastavitelné plochy nejsou vymezeny v konfliktu s lokalitami spadajicimi do I
a II. kategorie. Na celé tzemi obce Chlumec je vSak nutno nahliZet jako na
uzemi s archeologickymi nalezy, v némZ je uloZeno, Ze stavebnici jsou jiZ od
doby pripravy stavby povinni stavebni ¢innost na Gzemi s archeologickymi
nalezy oznamit Archeologickému udstavu a umoznit jemu a opravnéné
organizaci provést na dot¢eném Gzemi zachranny archeologicky vyzkum.

¢ nemovité kulturni pamatky (venkovska usedlost ¢. p. 1, venkovska usedlost €. p. 3
a strazni domek konésprezné drahy)

- nemovité kulturni pamadatky se nachazeji ve stabilizovanych plochach
smiSenych venkovskych, pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani, které omezuji pripadné negativni vlivy nové
vystavby na uvedené nemovité kulturni pamatky.

e nemovité narodni kulturni pamatky (venkovska usedlost ¢. p. 3 a Konésprezni
7eleznice Ceské Budgjovice - Linec (Ceskd ¢&ast) vé. strazniho domku
konésprezné drahy)

- nemovité narodni kulturni pamatky se nachazeji ve stabilizovanych plochach
smiSenych venkovskych a v plochach Zelezni¢ni dopravy, pro vyuziti ploch
smiSenych venkovskych jsou stanoveny podminky prostorového uspoiadani,
které omezuji pripadné negativni vlivy nové vystavby na uvedené nemovité
narodni kulturni pamatky.

e vesnickd pamatkova zéna

- uzemni plan respektuje vesnickou pamdatkovou zoénu Krnin, v plochach
smiSenych venkovskych jsou stanoveny podminky prostorového uspoiadani,
které omezuji pripadné negativni vlivy novych staveb na ptivodni zastavbu.

e krajinna pamatkova zéna (navrh)

- Uzemni plan respektuje navrh krajinné pamatkové zony Opalicko; plochy
zelené vnezastavéném uzemi jsou uUzemnim planem stabilizovany a
doplnény vymezenim skladebnych ¢asti USES na lokdlni trovni,
v nezastavéném uzemi je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni s moZnym negativnim dopadem na krajinny raz, v plochach
zemédélskych je vylouceno mj. umistovani staveb o vymeére vétsi nez 16 m2a
vySce nad 5 m.



(14a)

(15)

(16)

(16a)

(17)

,Pri pldnovdni rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci
krajiny.”

Primarni sektor je v feSeném uUzemi zastoupen aredlem zahradnictvi v ¢asti obce
Chlumec, ktery byl Uzemnim planem zarazen do stabilizovanych ploch smiSenych
obytnych venkovskych; rozvoj této formy podnikani je umoznén v ramci ptipustného a
podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch. Samostatné plochy pro rozvoj zemédélské
vyroby navrZeny nejsou. V nezastavéném uzemi jsou pro zemédélskou vymezeny
plochy zemédélské — NZ, do kterych spada prevazné orna pida. Podminky pro vyuziti
téchto ploch zajistuji ochranu ZPF vsouladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,
v plochach zemédélskych je vylou¢eno mj. umistovani staveb o vymére vétsi nez 16 m?
a vySce nad 5 m. Ochrana zemédélské pidy je zajiSténa navrhem priméreného
mnoZstvim zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi.
Ekologicka funkce krajiny je zaji$téna dostate¢né hustou sitf lokalniho USES.

,Predchdzet pri zméndch nebo vytvdieni urbdnniho prostiedi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiZ k segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni diisledky
a navrhovat pri tizemné pldnovaci ¢innosti rFeSeni, vhodnd pro prevenci neZddouci miry
segregace nebo sniZeni jeji tirovné.”

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrZeny vyhradné v navaznosti na zastavéné
Uzemi a nevytvareji samostatné prostorové oddélené lokality; potencidl pro vznik
segregované lokality Ize najit u chatové osady Yukon ve vychodni ¢asti freSeného tzemi,
kde dosSlo k preméné nékterych chat na rodinné domy. Vzhledem ke Spatné dopravni
dostupnosti této lokality a problémlim se zasobovanim vodou a s likvidaci odpadnich
vod byly zbyvajici chatové objekty stabilizovany jako plochy staveb pro rodinnou
rekreaci a s dalSim rozvojem bydleni se v této lokalité nepocita.

,Pri stanovovdni zpiisobu vyuZiti uzemi v tizemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve
svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi. Vhodnd reseni tizemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tizemfi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.“

Navrh dzemniho planu byl zpracovan na zakladé zadani projednaného s vefejnosti,
tedy i s obyvateli izemi a s jeho uzivateli. V priibéhu projednavani navrhu je umoznéno
podavani pripominek a namitek v souladu se stavebnim zdkonem, ¢imzZ je zamezeno
uplatiiovani jednostrannych hledisek pred komplexnim feSenim, které je navic
vsouladu s kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménach vuzemi a s ukoly
uzemniho planovani vyplyvajicimi ze zarazeni obce do rozvojové osy 0S6 Praha-
Benesov-Tabor-Ceské Budé&jovice-hranice CR/Rakousko (-Linz).

,Pritizemné pldnovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména
mést a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni
a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.”

Uzemni plan je zpracovan v souladu s nadfazenou dokumentaci (PUR, ZUR), pfi¢em? je
zajisténa navaznost na izemné planovaci dokumentaci okolnich obci.

JVytvdret v tizemi podminky k odstratiovdni diisledkii hospoddrskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrisky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto tizemich“

Obec se nachazi v rozvojové ose 0S6 Praha-Benesov-Tabor-Ceské Budéjovice-hranice
CR/Rakousko (-Linz), nejedna se tudiZ o hospodarsky problémovy region. Uzemni plan
vymezuje zastavitelné plochy pro rozvoj komercnich zarizeni v lokalité Houserovec,
¢imz zlepsuje podminky pro tvorbu pracovnich prilezitosti.



(18)

(19)

(20)

~Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.”

Polycentricky rozvoj sidelni struktury je podpofen vymezenim zastavitelnych ploch
urcenych pro bydleni a obcanské vybaveni, coZ prispiva ke stabilizaci obyvatelstva.
Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy uréené k rozvoji vyroby a skladovani,
vzhledem k blizkosti vyznamnych center se pocita s dojizd'’kou obyvatel obce za praci
do blizkych sidel nadmistniho vyznamu.

JVytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivdni opusténych aredlii a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu). Hospoddrné
vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni piidy) a zachovdni verejné
zelene, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZzivdni a uspordddni
tzemi tsporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zdjmii na rozvoji tzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.“

VieSeném Uzemi se plochy brownfields nenachazeji. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, ¢imz je omezeno rozsSifovanim sidla do
krajiny a rovnéz jsou snizovany naklady na verejnou infrastrukturu. LepSim vyuZitim
zastavéného Uzemi je omezena fragmentace krajiny, stabilizaci ploch dopravnich je
zajisSténa jeji lepsi prostupnost. Ochrana nezastavéného tzemdi je zajiSténa podminkami
vyuziti ptislusnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s § 18 odst. 5
stavebniho zakona, v nezastavéném uzemi je vylou¢eno umistovani staveb, zarizeni a
jingch opatfeni smoZnym negativnim dopadem na Kkrajinny raz, v plochach
zemédélskych je vylou¢eno mj. umistovani staveb o vyméte vétsi nez 16 m2 a vySce nad
5m.

~Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatreni. S
ohledem na to pri uzemné pldnovaci cinnosti, pokud je to moZné a odiivodnéné,
respektovat verejné zdjmy, napt. ochranu biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou diisledné ochrany zvldsté chrdnénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradil, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu.
Vytvdret tzemni podminky pro implementaci a respektovdni tizemnich systémiu
ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v
zastavénych tzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci
tizemné pldnovaci Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich
zdrojii.”

Do Feseného tizemi zasahuje koridor Zelezni¢ni dopravy C-E551 vymezeny v PUR CR,
resp. koridor D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor zptesnény v ZUR. Koridor je
v izemnim planu zpiesnén s ohledem na mistni podminky, predevsim aby nezasahoval
do chatové osady Yukon a do navazujicich ploch zelené. Verejny zajem v ochrané
prirody je napliiovan vymezenim skladebnych ¢asti USES, v podminkach vyuZiti ploch
s rozdilnym, zpisobem vyuziti je respektovan navrh krajinné pamatkové zény Opalicko
a dal$i prirodni hodnoty uUzemi. V zastavéném uzemi je vymezeno nékolik
stabilizovanych ploch soukromé a vyhrazené zelené€, které prispivaji k ochrané krajiny
a rovnéz zlepsuji retencni schopnost zastavéného uzemi. Podminky prostorového
uspoiadani zajistuji ochranu staveb ve vesnické pamatkové zéné Krnin a soulad
s charakterem pivodni zastavby v regionu lidové architektury Opalicko.



(20a) ,Vytvdret tizemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici

Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury.
Vrdmci tzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouci sristdni sidel sohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.”
Uzemni plan zaji$tuje prostupnost krajiny vymezenim skladebnych ¢asti USES
v souladu s UPD okolnich obci a jejich propojenim ve funkéni celek. Prostupnost krajiny
je dale zajiSténa vymezenim novych zastavitelnych ploch v pifimé navaznosti na
zastavéné uUzemi, coZ minimalizuje potfebu novych siti technické a dopravni
infrastruktury a omezuje pfipadnou naslednou fragmentaci krajiny. Cestni sit' v krajiné
je vymezena jako stabilizované plochy silni¢ni dopravy, pfipadné je soucasti ploch
srozdilnym zplisobem vyuZiti jako jejich pripustné vyuZziti. Nové vymezeny koridor
Zelezni¢ni dopravy KD1 byl vymezen v souladu s nadrazenou dokumentaci tak, aby
nebyl v konfliktu se skladebnymi ¢astmi USES, negativni vlivy z hlediska fragmentace
krajiny a zhorSeni jeji prostupnosti budou reSeny vramci navazujici podrobnéjsi
dokumentace.

(21) ,Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ tizemf je krajina
negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je
zachovdni souvislych pdsi nezastavéného tzemi v bezprostrednim okoli velkych mést,
zptisobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich
porostii a zachovdni prostupnosti krajiny.“

Uzemni plan stabilizoval fragmenty veiejné pristupné zelené v zastavéném tizem{ jako
plochy prirodniho charakteru. Verejné pristupna zelen v krajiné je stabilizovdna a
rozvijena vymezenim skladebnych ¢asti USES.

(22) ,Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii tizemi pro riizné formy cestovniho

ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji
hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZnuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr.
pési, cyklo, lyZar'skd, hipo).”
VieSeném uzemi se nachazi nékolik vyznamnych kulturnich pamatek, napf.
Konésptezni Zeleznice Ceské Budg&jovice - Linec se straznim domkem nebo zemédé&lska
usedlost ¢.p. 3 v Krniné. Pres FeSené Uzemi neprochazi Zadna turisticka nebo cyklisticka
trasa, pouze po hranici reSeného tizemi prochazi modre znacena turisticka trasa, ktera
je vSak vedena po komunikaci mimo k.. Chlumec. Uzemni plan umoZiiuje vystavbu
cyklostezek vramci pripustného vyuziti ploch srozdilnym zpiisobem vyuziti,
umistovani cyklostezek v nezastavéném uzemi neni vylouceno z hlediska § 18 odst. 5
stavebniho zdkona. Rozvoj rekreace zejména ve formé druhého bydleni umoziuji
podminky vyuziti ploch staveb pro rodinnou rekreaci, ploch bydleni vrodinnych
domech a ploch smiSenych obytnych venkovskych.

(23) ,Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ticelné, umistovat tato zarizeni soubéZné.
Zmirriovat vystaveni meéstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a
silnicni dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v tizemi. Zdrover vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridorii pro
nové useky ddlnic, silnic I tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné predchdzet
znepriichodnéni tizemi pro dopravni stavby i moznému neZddoucimu piisobeni
negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni
ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto tcinkii).”
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Do Fe$eného tizem{ zasahuje koridor Zelezni¢ni dopravy C-E551 vymezeny v PUR CR,
resp. koridor D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor zpiesnény v ZUR, ktery je vymezen
jako koridor dopravni infrastruktury KD1. V tizemnim planu jsou vymezeny koridory
KD2 pro napojeni plochy bydleni v lokalité Na VrSku a koridor KD3 pro napojeni ploch
technické infrastruktury ve stejné lokalité. Plochy pro bydleni (stabilizované i
navrhové) jsou vymezeny v dostatecné vzdalenosti od koridoru pro dopravni
infrastrukturu KD1. Zaroveni jsou tyto plochy vymezeny v ndvaznosti na zastavéné
uzemi, aby bylo moZzné vyuzit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

(24) ,Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti tzemi rozsifovdnim a zkvalitriovdnim

dopravni infrastruktury s ohledem na potieby veiejné dopravy a pozZadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové
vystavby je treba dostateCnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret
podminky pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret
vizemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznilni,
cyklistickou).”
Obec se nachézi v rozvojové ose 0S6 Praha-Bene$ov-Tabor-Ceské Budéjovice-hranice
CR/Rakousko (-Linz). Do fe$eného tizemi zasahuje koridor Zelezniéni dopravy C-E551
vymezeny v PUR CR, resp. koridor D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor zpfesnény v ZUR
JCK, ktery je vymezen jako koridor dopravni infrastruktury KD1. V tizemnim planu jsou
vymezeny koridory KD2 pro napojeni plochy bydleni v lokalité Na Vrsku a koridor KD3
pro napojeni ploch technické infrastruktury ve stejné lokalité. Nové zastavitelné plochy
pro bydleni jsou vymezeny vnavaznosti na vefejnd prostranstvi. Dopravni
infrastrukturu lze rovnéz umistovat do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu
vsouladu sjejich pripustnym vyuZitim. Zelezni¢ni zastavka Chlumec u Ceskych
Budéjovic nema vzhledem ke své vzdalenosti od centra obce a obtiZné dostupnosti
zésadni vyznam, proto nebylo napojeni na Zelezni¢ni dopravu rozvijeno. Uzemni plan
umoznuje vystavbu cyklostezek vramci pripustného vyuZiti ploch srozdilnym
zplsobem vyuziti, umistovani cyklostezek v nezastavéném uzemi neni vylouceno
z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

(24a) ,Na tizemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu
vyznamnému zhorSovdni stavu. Vhodnym uspordddnim ploch vizemi obci vytvdret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydlent.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup
od priimyslovych nebo zemédélskych aredli.”

Regené tizemi se nenachazi v tizemi, kde dochazi k prekracovani zdkonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Dle UAP je Zivotni
prostredi vieSeném uzemi hodnoceno kladné, nenachazi se zde Zadné rozsahlé
priimyslové nebo zemédélské arealy, které by byly zdrojem emisi. Uzemni plan
nenavrhuje plochy pro zemédélskou vyrobu nebo plochy priamyslu a skladovani, které
by mohly tento stav zhorsit.

(25) ,Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v tizemi (zdplavy, sesuvy piidy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych $kod. Vytvdret podminky pro zvySeni prirozené retence
srdzkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.”

V feSeném tUzemi se nachazi poddolované Gzemi, které je izemnim planem vymezeno
jako plochy lesni, takze nevytvari riziko pro navrZenou vystavbu. V feSeném tuzemi se
nenachazi zaplavové Gzemi, ani Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
$kod. Uzemni plan vymezuje dvé navrhové plochy pro rybniky v idoli Tieboninského
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(26)

(27)

(28)

(29)

potoka mezi osadami Chlumec a Krnin, které zlepsi retencni schopnost krajiny a zadrzi
vodu v pripadé rozvodnéni Treboninského potoka.

L,Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tizemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst' odiivodnénych pripadech. Vymezovat a
chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z tuzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodriovych skod."”

V feSeném uzemi se nenachazi zaplavové uzemi nebo uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodniovych Skod.

LVytvdaret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji tucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvdret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou regiondInimi
centry tak, aby se diky jejich moZnostem, poloze i infrastrukture zlepSovaly i podminky
okolnich obci ve venkovskych oblastech. Pri Feseni problémii udrZiteIného rozvoje tizemi
vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastrii) k dialogu vSech partnert, na které maji zmény
tizemi dopad a kteri mohou posilovat atraktivitu tizemi investicemi ve prospéch tizemniho
rozvoje. Pr'i izemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoieni vykonné sité
osobni i ndkladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich
letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné
jako teseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospoddiského rozvoje ve vSech regionech.”

Do Fe$eného tizemi zasahuje koridor Zelezni¢ni dopravy C-E551 vymezeny v PUR CR,
resp. koridor D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor zptesnény v ZUR, ktery je vymezen
jako koridor dopravni infrastruktury KD1. V Gzemnim planu jsou vymezeny koridory
KD2 pro napojeni plochy bydleni v lokalité Na Vrsku a koridor KD3 pro napojeni ploch
technické infrastruktury ve stejné lokalité. Plochy pro bydleni (stabilizované i
navrhové) jsou vymezeny v dostatecné vzdalenosti od koridoru pro dopravni
infrastrukturu KD1. Zaroven jsou tyto plochy vymezeny v navaznosti na zastavéné
uzemi, aby bylo moZné vyuZit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Umistovani vefejné dopravni a technické infrastruktury je pripustné i mimo zastavéné
Uzemi a navrhované zastavitelné plochy v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Rozsifovani obcanské vybavenosti umoznuji primarné plochy télovychovy a
sportovnich zafizeni a také plochy smisené obytné venkovské. Uzemni plan rovnéz
vymezuje jednu plochu verejného prostranstvi, dalsi vefejna prostranstvi lze realizovat
v dal$ich plochéch s rozdilnym zptsobem vyuziti v ramci jejich piipustného vyuziti.
»Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsitho vyvoje tizemi, poZadovat
jeho teSeni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vCetné ndrokii na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury je
nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.”

Naroky na dals$i rozvoj uUzemi jsou zohlednény vymezenim zastavitelnych ploch
urcenych pro bydleni i pro ob¢anské vybaveni komerc¢niho charakteru. Zaroven jsou
vytvoreny podminky pro zkvalitnéni verejného prostoru vymezenim ploch verejnych
prostranstvi, kterd mohou byt dale feSena v izemnich studiich ve spolupraci verejného
i soukromého sektoru.

LZvldstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhii dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoZziujici ticelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s
poZadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateltim rovné moznosti mobility a
dosaZitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivdni
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.”
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(30)

(31)

(32)

Obec se nachézi v rozvojové ose 0S6 Praha-Bene$ov-Tabor-Ceské Budéjovice-hranice
CR/Rakousko (-Linz). Do fe$eného tizemi zasahuje koridor Zelezni¢ni dopravy C-E551
vymezeny v PUR CR, resp. koridor D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor zpfesnény
v ZUR, ktery je vymezen jako koridor dopravni infrastruktury KD1. V tizemnim planu
jsou vymezeny koridory KD2 pro napojeni plochy bydleni v lokalité Na Vrsku a koridor
KD3 pro napojeni ploch technické infrastruktury ve stejné lokalité. Nové zastavitelné
plochy pro bydleni jsou vymezeny v navaznosti na vefejna prostranstvi. Dopravni
infrastrukturu lze rovnéz umistovat do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu
vsouladu sjejich pripustnym vyuZitim. Zelezni¢ni zastavka Chlumec u Ceskych
Budéjovic nema vzhledem ke své vzdalenosti od centra obce a obtizné dostupnosti
zasadni vyznam, proto nebylo napojeni na Zelezni¢ni dopravu rozvijeno. Uzemni plan
umoZziuje vystavbu cyklostezek vramci pripustného vyuZiti ploch srozdilnym
zplsobem vyuZziti, umistovani cyklostezek v nezastavéném uzemi neni vylouceno
z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

,Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvek vody a zpracovdn{ odpadnich vod, je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.”

Obec Chlumec je zdsobovana pitnou vodou zvefejného vodovodu. Chatova oblast
Yukon nemd vybudovany vodovod a rekreacni objekty jsou zasobovany z vlastnich
studni a vrtd. Predpoklada se dobudovani vodovodu k potencialné nové vzniklym
obytnym lokalitAm. Nové vodovody a s nimi provozné souvisejici zarizeni dopliujici
stavajici sit nebo =zajiStujici napojeni zastavitelnych ploch budou umistovany
predevSim do ploch dopravy silni¢ni a do ploch verejnych prostranstvi a dale do
ostatnich ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v ramci jejich pripustného vyuziti. Obec
Chlumec ma vybudovanou jednotnou kanalizaci a likvidace odpadnich vod je zajiSténa
septikovou c¢istirnou odpadnich vod nachazejici se v ¢asti Chlumec. Nové kanaliza¢ni
fady a snimi provozné souvisejici zatizeni dopliujici stavajici sit nebo zajistujici
napojeni zastavitelnych ploch budou umistovany predevsim do ploch dopravy silni¢ni
a do ploch verejnych prostranstvi a dale do ostatnich ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti v ramci jejich pripustného vyuziti. V osadé Krnin a v chatové oblasti Yukon bude
likvidace odpadnich vod i nadale feSena lokalné.

LVytvdret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovdni prednosti zajisténi bezpeiného zdsobovdni
lizemi energiemi.”

Uzemni plan nevymezuje vzhledem k absenci konkrétnich poZadavki 7adné zvlastni
plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji.

,Pri  stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych cdstech. V souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostiedi a tcinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.”

Netyka se obce Chlumec.

ReSené tzemi se nachazi vrozvojové ose Praha-Bene$ov-Tabor-Ceské Budé&jovice-hranice
CR/Rakousko (-Linz).

PUR stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach vuzemi, které je nutno
dodrzovat pri rozhodovani a posuzovani zamért v izemi ve vSech rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach:

a) ,MoZnosti vyuZiti stdvajici verejné infrastruktury a potiebu jejitho dalsiho rozvoje

a dobudovdni pri soucasném respektovdni prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
uzemi.”

Do fe$eného Uzemi zasahuje koridor Zelezni¢ni dopravy C-E551 vymezeny v PUR CR,
resp. koridor D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor zpiesnény v ZUR, ktery je vymezen
jako koridor dopravni infrastruktury KD1. V Gzemnim planu jsou vymezeny koridory
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b)

g)

KD2 pro napojeni plochy bydleni vlokalité Na Vrsku a koridor KD3 pro napojeni ploch
technické infrastruktury ve stejné lokalité. Plochy pro bydleni (stabilizované i navrhové)
jsou vymezeny v dostate¢né vzdalenosti od koridoru pro dopravni infrastrukturu KD1.
Zaroven jsou tyto plochy vymezeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, aby bylo mozné
vyuZzit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Umistovani verejné dopravni a
technické infrastruktury je pripustné i mimo zastavéné izemi a navrhované zastavitelné
plochy v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona. RozSifovani obcanské vybavenosti
umoznuji primarné plochy télovychovy a sportovnich zarizeni a také plochy smiSené
obytné venkovské. Uzemni plan rovnéZ vymezuje jednu plochu vefejného prostranstvi,
dalsi verejna prostranstvi 1ze realizovat v dalSich plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti
v ramci jejich pripustného vyuziti.

»~Rozvoj bydleni p¥i uprednostriovdni rozvoje uvniti' zastavéného tzemi a piedchdzeni
prostorové socidlni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami a zdboriim ploch verejné zelené slouzici svému tcelu.”

Zastavitelné plochy pro bydleni i pro obcéanské vybaveni jsou vymezeny vyhradné
v navaznosti na zastavéné Uzemi a nevytvareji samostatné prostorové oddélené lokality;
potencial pro vznik segregované lokality lze najit u chatové osady Yukon ve vychodni
Casti reSeného uzemi, kde doslo k pfeméné nékterych chat na rodinné domy. Vzhledem
ke Spatné dopravni dostupnosti této lokality a problémim se zasobovanim vodou a
s likvidaci odpadnich vod byly zbyvajici chatové objekty stabilizovany jako plochy staveb
pro rodinnou rekreaci a s dal$im rozvojem bydleni se v této lokalité nepocita. Uzemni
plan zaji$tuje prostupnost krajiny vymezenim skladebnych ¢asti USES v souladu s UPD
okolnich obci a jejich propojenim ve funkéni celek. Uzemni plan stabilizoval fragmenty
vefejné pristupné zelené vzastavéném uzemi jako plochy prirodniho charakteru.
Verejné pristupna zelen v krajiné je stabilizovana a rozvijena vymezenim skladebnych
tasti USES.

»Nové vyuZiti nevyuzivanych priimyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch.”

V feseném Uzemi se nenachazi Zadné nevyuzivané primyslové, skladové, dopravni a jiné
plochy.

,Reseni rekultivace a revitalizace opusténych aredlii a ploch (napt. predchdzejici téZbou,
prumyslovym vyuZitim, armddou apod.), ucelnou organizaci materidlovych tokii a
nakldddni s odpady.”

V feSeném uzemi se nenachazeji opusténé arealy a plochy.

»Zachovdni a rozvoj spolecenské funkce tradi¢nich méstskych center.”

Netyka se obce Chlumec.

»,Ochranu a vyuZiti rekreacniho potencidlu krajiny.“

Rekrea¢ni potencial krajiny je dan predevSim jejim umisténim v navrZené krajinné
pamatkové zoné Opalicko a vregionu lidové architektury. Potencidl pro rodinnou
rekreaci vyvari chatové osada Yukon. Pres reSené Uzemi neprochazi zadna turisticka
nebo cyklisticka trasa, pouze po hranici feSeného Uzemi prochdzi modie znaCena
turisticka trasa, ktera je véak vedena po komunikaci mimo k.. Chlumec. Uzemni plan
umoznuje vystavbu cyklostezek vramci pripustného vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, umistovani cyklostezek v nezastavéném uzemi neni vylouceno
z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Rozvoj rekreace zejména ve formé druhého
bydleni umoziiuji podminky vyuziti ploch staveb pro rodinnou rekreaci, ploch bydleni
vrodinnych domech a ploch smiSenych obytnych venkovskych. Osada Yukon bude i
nadale zachovan jako lokalita urCena predevsim pro rekreaci, nikoliv pro bydleni, jeji
rozsireni vSak navrzeno neni.

»~Minimalizovdni ovlivnéni prirodnich a krajinnych hodnot tizemi.”

Uzemni plan zajistuje ochranu piirodnich a krajinnych hodnot vymezenim skladebnych
¢asti USES vsouladu sUPD okolnich obci a jejich propojenim ve funkéni celek.
Prostupnost krajiny je ddle zajiSténa vymezenim novych zastavitelnych ploch v ptimé
navaznosti na zastavéné uzemi, coZz minimalizuje potfebu novych siti technické a
dopravni infrastruktury a omezuje pripadnou naslednou fragmentaci krajiny. Cestni sit
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v krajiné je vymezena jako stabilizované plochy silni¢ni dopravy, pripadné je soucasti
ploch srozdilnym zplsobem vyuziti jako jejich pripustné vyuziti. Nové vymezeny
koridor Zelezni¢ni dopravy KD1 byl vymezen v souladu s nadiazenou dokumentaci tak,
aby nebyl vKkonfliktu se skladebnymi ¢astmi USES, negativni vlivy zhlediska
fragmentace krajiny a zhorSeni jeji prostupnosti budou reSeny vramci navazujici
podrobnéjsi dokumentace. Ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa podminkami
vyuziti prislusnych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v souladu s § 18 odst. 5
stavebniho zdkona, v nezastavéném Uzemi je vylouCeno umistovani staveb, zarizeni a
jinych opatfeni smoznym negativnim dopadem na krajinny raz, v plochach
zemédélskych je vylou¢eno mj. umistovani staveb o vymére vétsi nez 16 m? a vySce nad
5m.

Z PUR stanovuje tkoly pro tizemni planovani, které je nutno plnit p¥i zpracovani tizemné
planovaci dokumentace ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych osach, pro tzemni plan
obce konkrétné vyplyva tento tikol:

»PFi respektovdni republikovych priorit tizemniho pldnovdni umoZiiovat v rozvojovych
oblastech intenzivni vyuZivdni tzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury.
Z tohoto diivodu v rozvojovych oblastech vytvdret podminky pro umisténi aktivit
mezindrodniho a republikového vyznamu s poZadavky na zmény v tizemi a tim prispivat
k zachovdni charakteru tizemi mimo rozvojové oblasti.”

Obec se nachazi v rozvojové ose 0S6 Praha-Benesov-Tabor-Ceské Budé&jovice-hranice
CR/Rakousko (-Linz). Do fe$eného tizemi zasahuje koridor Zelezni¢ni dopravy C-E551
vymezeny v PUR CR, resp. koridor D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor zptesnény v ZUR,
ktery je vymezen jako koridor dopravni infrastruktury KD1. V tzemnim planu jsou
vymezeny koridory KD2 pro napojeni plochy bydleni v lokalité Na Vrsku a koridor KD3
pro napojeni ploch technické infrastruktury ve stejné lokalité. Nové zastavitelné plochy
pro bydleni jsou vymezeny vnavaznosti na vefejnd prostranstvi. Dopravni
infrastrukturu Ize rovnéz umistovat do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v souladu
vsouladu sjejich pifpustnym vyuZitim. Zelezni¢ni zastdvka Chlumec u Ceskych
Budéjovic nema vzhledem ke své vzdalenosti od centra obce a obtiZné dostupnosti
zasadni vyznam, proto nebylo napojeni na Zelezni¢ni dopravu rozvijeno. Uzemni plan
umoznuje vystavbu cyklostezek vramci pripustného vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, umistovani cyklostezek v nezastavéném uzemi neni vylouceno
z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

2.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci, jsou platnou

tizemné planovaci dokumentaci vydanou Jiho¢eskym krajem, 5. aktualizace ZUR nabyla
ucinnosti dne 9. 3. 2017.

Kapitola A - priority izemniho planovani Jihoceského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
udrzitelného rozvoje, jsou napliiovany takto:

ZUR stanovuji priority izemniho planovani Jiho¢eského kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje
tizemi. Uzemn{ plan napliiuje tyto priority nasledovné:

(1

Zdkladni prioritou teSeni Zdsad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje je dosaZeni tizemné
vyvdzeného a dynamického rozvoje uzemi Jihoceského kraje, ktery povede ke zvySovdni
celkové konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepSovdni kvality Zivota a k efektivhimu a
udrzitelnému vyuzivdni disponibilnich zdrojii pri zohlednéni veskerych hodnot tizemi.

Uzemné vyvazeny a dynamicky rozvoj Jihofeského kraje je podpofen vymezenim
zastavitelnych ploch urcenych pro bydleni a ob¢anské vybaveni, coZ prispiva ke zlepSovani{
kvality Zivota i k celkové konkurenceschopnosti. Uzemni plan nevymezuje zastavitelné
plochy urcené k rozvoji vyroby a skladovani, vzhledem k blizkosti vyznamnych center se
pocita s dojizd’kou obyvatel obce za praci do blizkych sidel nadmistniho vyznamu.
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)

3

Reseni Zdsad tizemniho rozvoje Jihoceského kraje reaguje na polohu Jihoeského kraje v
rdmci Ceské republiky, na ndvaznosti na tzemi sousednich stdtii Némecka a Rakouska,
zohledriuje schvdlenou Politiku tizemniho rozvoje CR 2008 a respektuje princip udrzitelného
rozvoje, vSech jeho 3 piliti - priznivého Zivotniho prostiedi, zdravého hospoddrského rozvoje
a socidlni soudrZnosti obyvatel.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR. Uzemni plan ma
na vyvazenost vztahu uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj kladny vliv. Podminky
pro hospodarsky rozvoj byly zlepSeny vymezenim zastavitelnych ploch pro obcanské
vybaveni. Podminky pro priznivé Zivotni prostredi byly zlepSeny vymezenim ploch
pifrodnich uréenych pro nové vymezené skladebné ¢asti lokalniho USES. Podminky pro
soudrZnost spoleCenstvi obyvatel byly zlepSeny vymezenim novych ploch bydleni
v rodinnych domech venkovskych.

Zdsady uzemniho rozvoje Jiholeského kraje stanovuji tyto priority pro zajisténi priznivého
Zivotniho prostredi:

a. vytvdret podminky pro zachovdni a tvorbu rozmanité, esteticky vyvdZzené a ekologicky

stabilni krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené
zdsady pro cCinnost v tizemi a rozhodovdni o zméndch v tizemi pro jednotlivé typy krajiny
a ddle vytvdret podminky k ochrané a zajisténi funkcnosti tizemniho systému ekologické
stability (ddle téZ jen ,USES"),
Podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabiln{
krajiny jsou vytvoreny vymezenim skladebnych ¢asti USES, v podminkach vyuziti
ploch s rozdilnym, zptisobem vyuziti je respektovana navrzena krajinnd pamatkova
zona Opalicko a dal$i prirodni hodnoty Uzemi. V zastavéném tzemi je vymezeno
nékolik stabilizovanych ploch soukromé a vyhrazené zelené, které prispivaji
k ochrané krajiny a rovnéz zlepsuji retencni schopnost zastavéného tzemi. Podminky
prostorového uspoiadani zajistuji ochranu staveb ve vesnické pamatkové z6né Krnin
a soulad s charakterem ptivodni zastavby v regionu lidové architektury Opalicko.

b. minimalizovat zdbory zemédélského piidniho fondu a negativni zdsahy do pozemkii

urcenych k plnéni funkci lesa (ddle téZ jen ,PUPFL"); tzn. zajistit ochranu pred
neopodstatnénymi zdbory kvalitni zemédélské piidy s cilem zachovat hodnoty tizemi pro
zemédélské a lesni hospodarent,
Zastavitelné plochy jsou s vyjimkou jedné plochy pro bydleni vymezené pouze na
zemédeélské pldé sV. tifidou ochrany, predpokladany zabor PUPFL je dan pouze
koridorem Zelezni¢ni dopravy KD1 vymezenym v souladu s PUR CR a se ZUR.
Ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa podminkami vyuziti prisluSnych ploch
srozdilnym zpisobem vyuziti v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona,
v nezastavéném uzemi je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni
smoZznym negativnim dopadem na krajinny raz, vplochadch zemédélskych je
vylou¢eno mj. umistovani staveb o vymére vétsi nez 16 m? a vySce nad 5 m.

c¢. zajistit ochranu, zachovdni a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k
vytvdreni charakteru typického krajinného rdzu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podporit upravy,
Cinnosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v tizemi,
Resené tizemi se nachazi v navrZené krajinné pamatkové zéné Opalicko. Plochy zelené
v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stabilizovany a doplnény vymezenim
skladebnych ¢asti USES na lokalni drovni, vnezastavéném tzemi je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni s moZznym negativhim dopadem na
krajinny raz, v plochach zemédélskych je vyloueno mj. umistovani staveb o vymére
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veétsi nez 16 m2 a vySce nad 5 m. Prostupnost krajiny je zajisSténa vymezenim novych
zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, coZ minimalizuje
potfebu novych siti technické a dopravni infrastruktury a omezuje piipadnou
naslednou fragmentaci krajiny. Cestni sit' v krajiné je vymezena jako stabilizované
plochy silni¢ni dopravy, piipadné je soucasti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jako
jejich pripustné vyuziti. Nové vymezeny koridor Zelezni¢ni dopravy KD1 byl vymezen
v souladu s nadrazenou dokumentaci tak, aby nebyl v konfliktu se skladebnymi ¢astmi
USES, negativni vlivy zhlediska fragmentace krajiny a zhorseni jeji prostupnosti
budou feseny v ramci navazujici podrobnéjsi dokumentace.

d. vytvdret podminky pro ochranu itzemi pred potenciondlnimi riziky a prirodnimi

katastrofami (napr. povodné, zdplavy, eroze ptdy, selhdni technologického systému),
tzn. resit opatreni vedouci k jejich zmirnéni Ci eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod, a to se zi‘etelem na mozné ovlivnéni Sirsiho tizemi; zejména preferovat
pasivni protipovodriovd opatieni spocivajici ve zvySovdni retencni schopnosti krajiny pri
ochrané pred povodnémi a zdplavami,
V feseném Uzemi se nachazi poddolované Gizemi, které je izemnim planem vymezeno
jako plochy lesni, takze nevytvari riziko pro navrZenou vystavbu. V feSeném tizemi se
nenachazi vyhlasené zaplavové tzemi, ani tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych $kod. Uzemni plan vymezuje dvé navrhové plochy pro rybniky v tidoli
Treboninského potoka mezi C¢astmi obce Chlumec a Krnin, které zlepsi retencni
schopnost krajiny a zadrzi vodu v pripadé rozvodnéni Treboninského potoka.

e. vytvdret podminky pro zajistovdni ochrany vodnich poméru, chrdnénych oblasti

prirozené akumulace vod (ddle téZ jen ,CHOPAV"), tizemi chrdnénych pro akumulaci
povrchovych vod, povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystémii na tizemi kraje a
vodnich zdrojii pro stdvajici i budouci poti‘eby kraje, tzn. podporovat a vytvdret opatieni
v tizemi, kterd povedou ke zvyseni retencnich schopnosti tizemi,
Resené tizemi se nenachazi v chranéné oblasti ptirozené akumulace vod. Resenym
uzemi protéka Treboninsky a Svinecky potok. Mezi ¢astmi obce Chlumec a Krnin jsou
vymezeny dvé plochy pro vybudovani rybniki, které prispéji ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny.

f podporovat a vytvdret takovd reseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, piid a vod v
uzemi a k minimalizaci jejich znecistént,

Uzemi obce se nachazi ve zranitelné oblasti, izemni plan nenavrhuje zadné zaméry,
které by vedly ke znecisténi ovzdusi, pid a vod.

g- podporovat reSeni zohledriujici ochranu prirodné a krajindrsky cennych tizemi.

Resené tizemi se nachazi v navrZené krajinné pamatkové zéné Opalicko. Plochy zelené
v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stabilizovany a doplnény vymezenim
skladebnych ¢asti USES na lokalni drovni, vnezastavéném tzemi je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni s moZnym negativhim dopadem na
krajinny raz, v plochach zemédélskych je vylouteno mj. umistovani staveb o vymére
vétsi nez 16 m2 a vy$ce nad 5 m. Uzemni plan respektuje vesnickou pamatkovou zénu
Krnin, v plochach smiSenych venkovskych jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani, které omezuji pripadné negativni vlivy novych staveb na plvodni
zastavbu i na krajinny raz.

(4) Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského Kkraje stanovuji tyto priority pro zajiSténi

hospodarského rozvoje kraje:

a. situovat rozvojové zdméry, vcetné zdmeéri védeckovyzkumného a inovacniho

charakteru, zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osdch vymezenych v souladu
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s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008 a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osdch
nadmistniho vyznamu vymezenych v této dokumentaci,

Uzemi obce se nachazi vrozvojové oblasti 0S6 Praha - Bene$ov - Tabor - Ceské
Budgjovice - hranice CR/Rakousko (-Linz), vzhledem kvelikosti obce Chlumec a
blizkosti Ceskych Budg&jovic se zde nepiedpokladd umistovani zamérd
védeckovyzkumného a inova¢niho charakteru.

uprednostnit vyuZiti transformacnich tizemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném tizemd,
tzn. prednostné vyuZzivat plochy a objekty vhodné k podnikdni v zastavéném tzemi, s
cilem podporit prednostné rekonstrukce a prestavby za ticelem vyuZiti brownfields,

V teSeném UuUzemi se plochy brownfields nenachazeji. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, ¢imZ je omezeno rozsifovanim sidla do
krajiny a rovnéZ jsou snizovany naklady na vefejnou infrastrukturu.

zabezpecit rozvoj cestovniho ruchu na tizemf Jihoceského kraje, tzn. vytvorit podminky a
prostor pro udrZitelny rozvoj a zvysovdni kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti
turistiky, ldzeristvi, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvoreni podminek pro
uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukcni funkce lesti a
rybniki v ndvstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech s cili umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuzivdni tizemi a zlepSeni prostupnosti krajiny i v preshranicnim
turistickém styku,

Vieseném uzemi se nachazi nékolik vyznamnych kulturnich pamatek, napf.
KonéspreZni Zeleznice Ceské Bud&jovice - Linec se strdZnim domkem nebo
zemédélska usedlost ¢.p. 3 v Krniné. Pres feSené uzemi neprochazi Zadna turisticka
nebo cyklistickd trasa, pouze po hranici feSeného tzemi prochazi modie znacCena
turisticka trasa, ktera je véak vedena po komunikaci mimo k.. Chlumec. Uzemni plan
umoznuje vystavbu cyklostezek vramci pripustného vyuZziti ploch srozdilnym
zplsobem vyuZiti, umistovani cyklostezek v nezastavéném uzemi neni vylouceno
z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Rozvoj rekreace zejména ve formé
druhého bydleni umoznuji podminky vyuziti ploch staveb pro rodinnou rekreaci,
ploch bydleni v rodinnych domech a ploch smisenych obytnych venkovskych.

vytvdret podminky pro rozvoj, popr. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvorit
podminky a prostor pro zachovdni a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospoddrstvi
a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji,

Zemédélska vyroba je v feSeném Uzemi zastoupena aredlem zahradnictvi v ¢asti obce
Chlumec, ktery byl izemnim planem zafazen do stabilizovanych ploch smiSenych
obytnych venkovskych; rozvoj této formy podnikani je umozZnén v ramci pripustného
a podminéné pripustného vyuziti téchto ploch. Samostatné plochy pro rozvoj
zemédélské vyroby navrzeny nejsou. V nezastavéném uzemi jsou pro zemédélskou
vymezeny plochy zemédélské - NZ, do kterych spada prevazné orna ptida. Podminky
pro vyuziti téchto ploch zajiStuji ochranu ZPF v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, v plochach zemédélskych je vylou¢eno mj. umistovani staveb o vymére vétsi
nez 16 m? a vySce nad 5 m. Ochrana zemédélské pldy je zajiSténa navrhem
priméreného mnoZstvim zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny v navaznosti na
zastavéné uzemi. Ekologickd funkce krajiny je zajisténa dostatecné hustou siti
lokalniho USES. Lesni hospodatstvi nema v feeném tizemi zasadni vyznam.

vytvdret podminky pro rozvoj systémii dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na
uzemi kraje zajistit nezbytny rozvoj nadrazenych systémii dopravni obsluhy a verejného
technického vybaveni s cilem zabezpelit podminky pro hospoddrsky rozvoj a pro
stabilizaci hospoddrskych ¢innosti na tizemfi kraje.
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Do feseného tizemi zasahuje koridor Zelezni¢ni dopravy C-E551 vymezeny v PUR CR,
resp. koridor D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor zpiesnény v ZUR, ktery je vymezen
jako koridor dopravni infrastruktury KD1. V izemnim planu jsou vymezeny koridory
KD2 pro napojeni plochy bydleni vlokalité Na Vrsku a koridor KD3 pro napojeni
ploch technické infrastruktury ve stejné lokalité. Plochy pro bydleni (stabilizované i
navrhové) jsou vymezeny v dostatetné vzdalenosti od koridoru pro dopravni
infrastrukturu KD1. Zaroven jsou tyto plochy vymezeny v navaznosti na zastavéné
uzemdi, aby bylo mozné vyuzit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

(5) Zasady tzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji tyto priority pro zajisténi socidlni
soudrznosti obyvatel:

a.

vytvdret podminky pro eliminaci nepriznivych socidlnich vlivii a posileni polycentrického
uspordddni sidelni struktury kraje; tzn. nepriznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpecleni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi je potieba eliminovat
formou rozvoje potiebné verejné infrastruktury, prosazenim priznivého urbanistického
rozvoje a posilenim vzdjemné socidlni, hospoddrské a dopravni vazby mezi urbdnnimi,
venkovskymi a margindlnimi oblastmi a umozZnit i rozvoj oblasti, kde dnes prevlddaji
zdjmy ochrany prirody nad civilizaénimi hodnotami, v nichZ je nutno zdroveri zohlednit
prirodni hodnoty daného tizemi,

Polycentricky rozvoj sidelni struktury je podporen vymezenim zastavitelnych ploch
urcenych pro bydleni a ob¢anské vybaveni, coZ prispiva ke stabilizaci obyvatelstva.
Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy uréené k rozvoji vyroby a skladovani,
vzhledem k blizkosti vyznamnych center se pocita s dojizd'’kou obyvatel obce za praci
do blizkych sidel nadmistniho vyznamu.

vytvdret podminky pro vyvdZzeny a rovnomérny rozvoj uzemi, tzn. vytvorit tizemné
pldnovaci predpoklady pro sniZovdni nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrZnosti
obyvatel, predevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci,

Podminky pro vyvaZeny a rovnomérny rozvoj uzemi jsou vytvoireny vymezenim
zastavitelnych ploch pro ob¢anskou vybavenost v lokalité Houserovec, ¢cimz vytvoril
predpoklady pro sniZovani nezaméstnanosti a zajiStén{ socidlni soudrZnosti obyvatel.
Vzhledem Kk blizkosti Ceskych Budé&jovic se nepredpoklada dalsi vyrazné posileni
nabidky rozvojovych ploch.

pri vymezovdni zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepcni formy vyuzivdni volné krajiny,
tzn. prednostné vyuZivat proluky v zastavéném tizemi a nevyuZité a opusténé aredly,
predchdzet negativnim vliviim suburbanizace,

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny vyhradné v navaznosti na zastavéné
uzemi a nevytvareji samostatné prostorové oddélené lokality; potencial pro vznik
segregované lokality Ize najit u chatové osady Yukon ve vychodni ¢asti reSeného
uzemi, kde doSlo k pfeméné nékterych chat na rodinné domy. Vzhledem ke $patné
dopravni dostupnosti této lokality a problémim se zasobovanim vodou a s likvidaci
odpadnich vod byly zbyvajici chatové objekty stabilizovany jako plochy staveb pro
rodinnou rekreaci a s dal§im rozvojem bydleni se v této lokalité nepocita. V freSeném
uzemi se plochy brownfields nenachazeji.

vytvdret podminky pro zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat
stdvajici historicky utvdrené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i
vesnickych sidel v krajiné, vietné zajisteni ochrany jednotlivych kulturnich pamdtek a
krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych pamdtkovych rezervaci a
z6n a krajinnych pamdtkovych zén dbdt na zachovdni a citlivé doplnéni originality
ptivodniho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového uspordddni, s
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cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické a
prirodni hodnoty nevhodnou zdstavbou, u rdzovitych obci a sidel dbdt na zachovdni
originality piivodniho architektonického vyrazu a prostorového uspordddni, podporit
oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

VieSeném uzemi se nachazi nékolik vyznamnych kulturnich pamaéatek, napf.
Konésprezni Zeleznice Ceské Bud&jovice - Linec se strdZnim domkem nebo
zemédélska usedlost ¢.p. 3 v Krniné. Uzemni plan respektuje vesnickou pamatkovou
zonu Krnin, vplochach smiSenych venkovskych jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani, které omezuji pripadné negativni vlivy novych staveb na
ptvodni zastavbu.

e. vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémii,
tzn. vhodné stanovenymi koncepcemi v tuzemnich pldnech je potieba zamezit
nepriznivym dopadiim lidskych cinnosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostredi,
asanovat devastovand tizemi a odstranit staré ekologické zdtéZe v tizemd,

V feSeném uzemi se nenachazi Zadna devastovana uzemi a staré ekologické zatéze.
Uzemni plan nenavrhuje 724dné zaméry, které by mély neptiznivé dopady na kvalitu
zivotniho a obytného prostiedi.

f pri Cinnosti v tizemi vytvdret podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného

zdravi.

Uzemni plan nenavrhuje 24dné zaméry, které by ohroZovaly zdravi lidi.

Kapitola B - PoZadavky na uspotradani a vyuZiti izemi, které vyplyvaji z umisténi spravniho
uzemi obce Chlumec v rozvojové ose republikového vyznamu 0S6, jsou plnény takto:

ZUR zpiesiuji vymezeni rozvojové osy 0S6 Praha - Bene$ov - Tabor - Ceské Budg&jovice -
hranice CR/Rakousko (-Linz) z PUR. Dle ZUR tzemi obce Chlumec do rozvojové osy 0S6 spada,
z ¢ehoZ pro Uzemni plan vyplyvaji tyto zasady pro usmértiovani Uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v Uzemi:

Resit dopravni zdméry ddlnice D3, rychlostni silnice R3, IV. tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru a jejich tizemni souvislosti a koordinovat tato reSeni s Rakouskem.

Do fe$eného tzemi zasahuje koridor Zelezni¢ni dopravy C-E551 vymezeny v PUR CR,
resp. koridor D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor zptesnény v ZUR, ktery je v izemnim
planu vymezen jako koridor dopravni infrastruktury KD1.

V prirodné a krajindi'sky cennych itizemich dotéenych CHKO a biosférickou rezervaci
Treborisko vénovat navrhovanym reSenim zvldstni pozornost s ohledem na stanovené
podminky ochrany.

Spravni iizemi obce Chlumec se nenachazi v zadné CHKO ani biosférické rezervaci.

V tizemi se sou¢dstmi ndrodni kulturni pamdtky ,Konésptezni Zeleznice Ceské Budéjovice -
Linec (Ceskd cdst)“ vénovat pri reseni dopravnich zameértii ddlnice D3, rychlostni silnice R3 a
IV. tranzitniho Zeleznicniho koridoru zvldstni pozornost soucdstem této ndrodni kulturni
pamdtky a podporovat reseni, kterd budou minimalizovat dopady na kulturni, pamdtkové a
archeologické hodnoty v daném tizemd.

Do feSeného uzemi zasahuje ndrodni nemovita kulturni pamatka Konéspiezni Zeleznici
Ceské Budéjovice - Linec (eska ¢ast), jejiz hlavnim prvkem v feseném tzemi je strazni
domek. Koridor KD1 pro IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor byl vymezen v souladu
s nadirazenou dokumentaci, pripadné negativni dopady na kulturni, pamatkové a
archeologické hodnoty budou feseny v navazujici podrobné dokumentaci.
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Kapitola D - zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice izemniho rozvoje a
vymezeni ploch a Kkoridori nadmistniho vyznamu, vcetné ploch a koridord vetrejné
infrastruktury, izemniho systému ekologické stability

Uzemni plan zptesnil koridor pro umisténi stavby D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor
vymezenim koridoru dopravni infrastruktury KD1 v koordinaci s Uzemnim planem Kamenny
Ujezd a Uzemnim planem Dolni T¥ebonin.

ZUR nevymezuji na uzemi obce Chlumec Zadné plochy a koridory nadregionalniho a
regionalniho uzemniho systému ekologické stability.

Kapitola E - upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje pro uptresnéni Uzemnich podminek ochrany a
rozvoje prirodnich hodnot stanovuji pro navazujici izemné planovaci dokumentace a spravni
fizeni tyto zasady pro rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) respektovat ochranu prirodnich hodnot ve zvld$té chrdnénych tizemich, evropsky

vyznamnych lokalitdch a ptacich oblastech, respektovat cilovou charakteristiku krajiny dle
vymezeni krajinného typu, podporovat obnovu a doplnéni krajinnych prvkii a segmentii ve
prospéch posileni ekologické stability krajiny,
Resené tzemi se nenachazi ve zvlasté chranénych Gzemich, evropsky vyznamnych
lokalitach nebo ptacich oblastech. Uzemni plan respektuje zatazeni FeSeného tizemi do
krajiny lesopolni (viz dale odiivodnéni kapitoly F). Re$ené tizemi se nachazi v navrzené
krajinné pamatkové zéné Opalicko. Plochy zelené v nezastavéném tzemi jsou izemnim
planem stabilizovany a doplnény vymezenim skladebnych ¢asti USES na lokalni tirovni,
v nezastavéném Uzemi je vylouCeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni
s moznym negativnim dopadem na krajinny raz. Prostupnost Kkrajiny je zajisténa
vymezenim novych zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, coz
minimalizuje potfebu novych siti technické a dopravni infrastruktury a omezuje
pripadnou naslednou fragmentaci krajiny. Cestni sit vkrajiné je vymezena jako
stabilizované plochy silni¢ni dopravy, pripadné je soucasti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti jako jejich pfipustné vyuziti.

b) podporovat reSeni smérujici k vyvdzenosti zdjmii ochrany prirody a zdjmu podporujicich
rozvoj hospoddrskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuZiti tizemi,
Podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni
krajiny jsou vytvoieny vymezenim skladebnych ¢asti USES, v podminkach vyuZiti ploch
s rozdilnym, zplisobem vyuziti je respektovan navrh krajinné pamatkové zény Opalicko a
dalsi ptirodni hodnoty uzemi. Podminky prostorového usporadani zajistuji ochranu
staveb ve vesnické pamatkové zéné Krnin a soulad s charakterem ptlivodni zastavby
vregionu lidové architektury Opalicko. Hospodarsky rozvoj je podporen vymezenim
zastavitelnych ploch urCenych pro bydleni a obcéanské vybaveni, coz prispiva ke
stabilizaci obyvatelstva. Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy uréené k rozvoji
vyroby a skladovani, vzhledem k blizkosti vyznamnych center se pocitd s dojizdkou
obyvatel obce za praci do blizkych sidel nadmistniho vyznamu. Rekrea¢ni potencial
krajiny je dan predevSim jejim umisténim v krajinné pamatkové zo6né Opalicko a
vregionu lidové architektury. Potencial pro rodinnou rekreaci vyvaii chatové osada
Yukon. Pres reSené uzemi neprochazi zadna turisticka nebo cyklisticka trasa, pouze po
hranici feSeného izemi prochazi modie znacena turisticka trasa, ktera je vsak vedena po
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d)

g)

h)

komunikaci mimo k.4. Chlumec. Uzemni plan umoZiiuje vystavbu cyklostezek v ramci
pripustného vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, umistovani cyklostezek
v nezastavéném uzemi neni vylouceno z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Rozvoj
rekreace zejména ve formé druhého bydleni umoziiuji podminky vyuZiti ploch staveb
pro rodinnou rekreaci, ploch bydleni v rodinnych domech a ploch smiSenych obytnych
venkovskych. Osada Yukon bude i nadale zachovan jako lokalita urcena ptredevsim pro
rekreaci, nikoliv pro bydleni, jeji rozsireni vSak navrzeno neni.

pri navrhovdni novych zastavitelnych ploch budou vZdy zohlediiovdny zdsady ochrany
zemedélského piidniho fondu a pozemkii urcenych k plnéni funkce lesa,

Zastavitelné plochy jsou svyjimkou jedné plochy pro bydleni vymezené pouze na
zemédélské plidé sV. tifidou ochrany, predpokladany zabor PUPFL je dan pouze
koridorem Zelezni¢ni dopravy KD1 vymezenym v souladu s PUR CR a se ZUR. Ochrana
nezastavéného Uzemi je zajiSténa podminkami vyuzZiti prislusnych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, v nezastavéném tzemi je
vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni s moZnym negativnim dopadem
na krajinny raz.

nové zastavitelné plochy budou pokud moZno vymezovdny v ndvaznosti na jiz
urbanizované tizemi (tj. zastavené tzemi nebo jiZ vymezené zastavitelné plochy), a to i za
cenu méne pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského piidniho fondu,

Zastavitelné plochy pro bydleni i pro obcanské vybaveni jsou vymezeny vyhradné
v navaznosti na zastavéné Uizemi a nevytvareji samostatné prostoroveé oddélené lokality.
pri navrhovdni novych zastavitelnych ploch budou vZdy zohlednény zdsady ochrany prirody
a krajiny,

Zasady ochrany pfirody a krajiny jsou zohlednény vymezenim skladebnych ¢asti USES,
v podminkach vyuziti ploch srozdilnym, zplisobem vyuziti je respektovana krajinna
pamatkova zdéna Opalicko a dal$i prirodni hodnoty Uzemi. V zastavéném uzemi je
vymezeno nékolik stabilizovanych ploch soukromé a vyhrazené zelené, které prispivaji
k ochrané krajiny a rovnéz zlepSuji reten¢ni schopnost zastavéného uzemi. Podminky
prostorového usporadani zajistuji ochranu staveb ve vesnické pamatkové z6né Krnin a
soulad s charakterem piivodni zastavby v regionu lidové architektury Opalicko.

pri stanovovdni podminek vyuZiti izemi dbdt na posilovdni retencni schopnosti tizemi, ve
vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodriové prevenci, podporovat obnovu biehovych
porostii a ploch luznich lest, vytvoreni ochrannych pdsem travnich porostii v tdolnich
nivdch,

V feSeném tzemi se nenachazi zaplavové tizemi, ani uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych $kod. Uzemni plan vymezuje dvé navrhové plochy pro rybniky v tdoli
Treboninského potoka mezi c¢astmi obce Chlumec a Krnin, které zlepsi retencni
schopnost krajiny a zadrZi vodu v pripadé rozvodnéni Tfeboninského potoka.

vytvorit tzemni predpoklady k ekologicky ptijatelnému rekreacnimu vyuZiti vodnich ploch
a tokti pri omezeni negativniho dopadu jejich hospoddrského vyuZiti,

ViteSeném Uzemi se nenachazeji vodni plochy vhodné krekrea¢nimu vyuZiti, dva
navrzené rybniky v idoli Treboninského potoka nejsou urcené pro rekreacni vyuZiti.
respektovat vodohospoddrské zdjmy v tizemi, ochranu prirozenych koryt vodnich toki,
vodnich ploch, ochranu zdrojii podzemni a povrchové vody, minerdlnich a lé¢ivych vod a
vodnich ekosystémii, vcetné podminek ochrany ldzeriskych mist a prirodnich léCivych zdroju
v Uzemi,

V reSeném Uzemi se nenachazeji lazenskd mista nebo ptirodni 1éc¢ivé zdroje. Vodni
plochy a toky jsou tizemnim planem stabilizovany, podél Tieboninského potoka byly
z diivodu ochrany prirozeného koryta vodniho toku vymezeny skladebné ¢asti lokalniho
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USES. Zdroje pitné vody v lokalité Na Vr$ku nejsou zdméry tizemniho planu naruseny,
pro zlepSeni jejich dostupnosti byl vymezen koridor pro u¢elovou komunikaci KD2.
zajistit tzemni ochranu vymezenych loZiskovych tizemi a prognéznich loZisek nerostnych
surovin, upresnit vymezeni tzemi pro téZzbu nerostnych surovin s ohledem na podminky
ochrany prirody a krajiny a pozemkovou drZzbu v dané lokalité, dbdt na zajisténi
rekultivace tizemi po tézbé surovin s preferenci prirodé blizké obnovy a na reseni zptisobu
jeho dalsiho vyuZivdni

Vieseném se nenachazeji loziskova Gzemi. V izemi se nachazi progndzni loziska
nerostnych surovin (grafit), ktera vSak nezasahuji do zadné ze zastavitelnych ploch.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje pro upresnéni uzemnich podminek ochrany a
rozvoje kulturnich hodnot stanovuji pro navazujici tzemné planovaci dokumentace a spravni
fizeni tyto zasady pro rozhodovani o zménach v Gzemi:

a)

b)

d)

vytvdret podminky pro obnovu a udrZovdni pamdtkového fondu kraje a podporovat rozvoj
jeho dalstho moZného vyuZiti,

Vv f‘eéenémv uzemi se nachazi nékolik vyznamnych kulturnich pamatek, napt. Konésprezni
Zeleznice Ceské Budéjovice - Linec se straZznim domkem nebo zemédélska usedlost ¢.p. 3
v Krnin& Uzemni plan respektuje vesnickou pamatkovou zénu Krnin, v plochich
smiSenych venkovskych jsou stanoveny podminky prostorového usporadani, které
omezuji ptipadné negativni vlivy novych staveb na ptivodni zastavbu.

vytvdret podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamdtky a o pamdtkové
rezervace a zony, dbdt na kvalitu teSeni jejich okoli, a to i z hlediska Sirsich vazeb se
zvldstnim diirazem na pamdtky zasahujici do Sirsiho tizemi (presahujici katastrdIni tizemi)
- ,Konésprezni Zeleznice Ceské Budéjovice — Linec (Ceskd &dst)“, ,Schwarzenbersky
plavebni kandl” a ,RoZmberskd rybniéni soustava“,

Nemovité kulturni pamatky se nachazeji ve stabilizovanych plochach smiSenych
venkovskych, pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani, které omezuji pripadné negativni vlivy nové vystavby na uvedené nemovité
kulturni pamatky. Uzemni plan respektuje vesnickou pamatkovou zénu Krnin,
v plochach smiSenych venkovskych jsou stanoveny podminky prostorového usporadani,
které omezuji piripadné negativni vlivy novych staveb na ptivodni zastavbu. Do reSeného
izemi zasahuje narodni nemovitd kulturni pamatka Konésprezni Zeleznici Ceské
Budéjovice - Linec (Ceska cast), jejiz hlavnim prvkem v feSeném tGzemi je strazni domek.
Koridor KD1 pro IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor byl vymezen v souladu s nadfazenou
dokumentaci, pripadné negativni dopady na kulturni, pamatkové a archeologické
hodnoty budou feSeny v navazujici podrobné dokumentaci.

vytvdret podminky pro ochranu a vyuZivdni dalsSich, vyse neuvedenych, kulturnich hodnot
kraje,

Do reSeného Uzemi zasahuje krajinnd pamadatkova zdéna Opalicko, kterda je tzemnim
planem respektovana. plochy zelené v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim planem
stabilizovany a doplnény vymezenim skladebnych ¢asti USES na lokalni trovni,
v nezastavéném Uzemi je vylouCeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni
s moznym negativnim dopadem na krajinny raz. V feSeném tzemi se nachazi vesnicka
pamatkova zéna Krnin, v plochach smiSenych venkovskych jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani, které omezuji pripadné negativni vlivy novych staveb na
ptvodni zastavbu.

respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych
prvkii a segmentii ve prospéch zachovdni specifického krajinného rdzu, nepripoustét
zdstavbu vymykajici se méritku krajiny i charakteru zdstavby a vyrazné narusujici
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krajinny, urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviujici panoramatické a
ddlkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,

Re$ené tUzemi se nachazi vkrajinné pamatkové zéné& Opalicko. Plochy zelené
v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim planem stabilizovany a doplnény vymezenim
skladebnych ¢asti USES na lokalni trovni, vnezastavéném uzemi je vyloudeno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni s moZnym negativnim dopadem na
krajinny raz, v plochach zemédélskych je vylouceno mj. umistovani staveb o vymére
vetSi nez 16 m? a vySce nad 5 m. Prostupnost krajiny je zajiSténa vymezenim novych
zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi, coz minimalizuje potiebu
novych siti technické a dopravni infrastruktury a omezuje pripadnou naslednou
fragmentaci krajiny. Cestni sit' v krajiné je vymezena jako stabilizované plochy silni¢ni
dopravy, pripadné je soucasti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jako jejich pripustné
vyuziti. Nové vymezeny koridor Zelezni¢ni dopravy KD1 byl vymezen v souladu
s nadiazenou dokumentaci tak, aby nebyl v konfliktu se skladebnymi ¢astmi USES,
negativni vlivy z hlediska fragmentace krajiny a zhorsenti jeji prostupnosti budou reseny
v ramci navazujici podrobnéjsi dokumentace.

e) vytvdret podminky pro trvale udrZitelny a primeéreny rozvoj zarizeni a vybavenosti

cestovniho ruchu, kongresové a pozndvaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot,
V feSeném Uzemi se nachazi nékolik vyznamnych kulturnich pamatek, napt. Konésprezni
7eleznice Ceské Budg&jovice - Linec se straznim domkem nebo zemédélska usedlost &.p. 3
v Krniné. Pfes feSené tizemi neprochazi Zadna turisticka nebo cyklisticka trasa, pouze po
hranici FeSeného Uizemi prochazi modie znacena turisticka trasa, ktera je vsak vedena po
komunikaci mimo k.i. Chlumec. Uzemni plan umozZiiuje vystavbu cyklostezek v ramci
pripustného vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, umistovani cyklostezek
v nezastavéném uzemi neni vylouceno z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Rozvoj
rekreace zejména ve formé druhého bydleni umoziuji podminky vyuziti ploch staveb
pro rodinnou rekreaci, ploch bydleni v rodinnych domech a ploch smiSenych obytnych
venkovskych.

f] wytvdret podminky pro zarazeni lokalit Slavonice a RoZmberskd rybniéni soustava do
seznamu pamdtek UNESCO,

Uvedené lokality se nenachazi v feSeném tzemd.

g) vytvdret podminky pro obnovu a rozvoj krajinnych pamdtkovych zén a tizemi s nespornym

krajindrskym potenciondlem.
Do feseného tzemi zasahuje krajinnd pamatkova zéna Opalicko, ktera je uzemnim
planem respektovdna. Plochy zelené v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem
stabilizovany a doplnény vymezenim skladebnych ¢asti USES na lokalni trovni,
v nezastavéném uzemi je vylouCeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni
s moZznym negativnim dopadem na krajinny raz, v plochach zemédélskych je vylouceno
mj. umistovani staveb o vymére vétsi nez 16 m? a vySce nad 5 m.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje pro upresnéni uzemnich podminek civiliza¢nich
hodnot stanovuji pro navazujici izemné planovaci dokumentace a spravni rizeni tyto zasady pro
rozhodovani o zménach v Uzemi:
a) podporovat ochranu, obnovu a rozvoj veiejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemf,
zvldstni pozornost vénovat zarizenim ob¢anského vybaveni a vefejnym prostranstvim,
Do fe$eného tzemi zasahuje koridor Zelezni¢ni dopravy C-E551 vymezeny v PUR CR,
resp. koridor D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor zptesnény v ZUR, ktery je vymezen
jako koridor dopravni infrastruktury KD1. V Gizemnim planu jsou vymezeny koridory
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KD2 pro napojeni plochy bydleni vlokalité Na Vrsku a koridor KD3 pro napojeni ploch
technické infrastruktury ve stejné lokalité. Plochy pro bydleni (stabilizované i navrhové)
jsou vymezeny v dostate¢né vzdalenosti od koridoru pro dopravni infrastrukturu KD1.
Zaroven jsou tyto plochy vymezeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, aby bylo mozZné
vyuzit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Umistovani verejné dopravni a
technické infrastruktury je pripustné i mimo zastavéné izemi a navrhované zastavitelné
plochy v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Rozsifovani obcanské vybavenosti
umoznuji primarné plochy télovychovy a sportovnich zarizeni a také plochy smiSené
obytné venkovské. Uzemni plan rovnéZ vymezuje jednu plochu vefejného prostranstvi,
dalsi verejna prostranstvi 1ze realizovat v dalSich plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti
v ramci jejich pripustného vyuziti.

b) vytvdret podminky pro znovuvyuZiti jiZ urbanizovaného tzemi, regeneraci brownfileds
(napt. opusténych a nevyuZivanych tizemi, nefunkcnich priimyslovych zon, nevyuzivanych
dopravnich staveb),

V feSeném tUzemi se nenachdazeji Zddna opusSténa a nevyuZivanad uzemi, kterd by byla
vhodna pro znovu vyuziti.

c) dbdt na citlivd a kvalitni teSeni dostavby a rozvoj dopliikové ldzeriské infrastruktury,
vytvdret podminky pro rozvoj ldzeriskych mist Bechyné, Tiebon, VrdZ u Pisku, respektovat
poZadavky na kvalitni propojeni obytného a prirodniho prostredi v tizemi.

V feSeném tzemi se nenachazi lazenska infrastruktura.

d) podporovat vznik zarizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napr.

rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zrizovdni doprovodné infrastruktury pro
vodni aktivity a vodni turistiku, ziizovdni novych cykloturistickych stezek nebo naucnych
stezek véetné doprovodné infrastruktury, zrizovdni a propojovdni hipostezek, v oblasti
sportu a rekreace napr. modernizace a rozvoj aredlii zimnich sportii s prioritou
komplexnosti téchto aredlii a jejich celorocniho vyuZiti, podpora tvorby produkti
prodluZzujici sezénnost v regionu.
V fesSeném uzemi se nachazi nékolik vyznamnych kulturnich pamatek, napi. Konésprezni
7eleznice Ceské Bud&jovice - Linec se straznim domkem nebo zemédélska usedlost ¢.p. 3
v Krniné. Pfes feSené tizemi neprochazi Zadna turisticka nebo cyklisticka trasa, pouze po
hranici FeSeného tizemi prochazi modre znacena turisticka trasa, ktera je vsak vedena po
komunikaci mimo k.i. Chlumec. Uzemni plan umozZiiuje vystavbu cyklostezek v ramci
pripustného vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, umistovani cyklostezek
v nezastavéném uzemi neni vylouceno z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Rozvoj
rekreace zejména ve formé druhého bydleni umoznuji podminky vyuziti ploch staveb
pro rodinnou rekreaci, ploch bydleni v rodinnych domech a ploch smiSenych obytnych
venkovskych.

Kapitola F - stanoveni cilovych charakteristik krajiny v€etné izemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosaZeni

ZUR vymezuji cilové charakteristiky krajiny. Uzemi obce Chlumec je zatazeno do krajiny
lesopolni, pro niZ stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) zachovat v nejvyssi moZné mire stdvajici rozmanitost krajiny a ddle tuto rozmanitost
podporovat dopliiovdnim vhodnych krajinnych prvki, resp. nepripusténim vymizeni prvkii
stdvajicich (napr. minimalizaci zdborti PUPFL)

Uzemni plan zaji$tuje ochranu piirodnich a krajinnych hodnot vymezenim skladebnych
¢asti USES vsouladu sUPD okolnich obci a jejich propojenim ve funkéni celek.
Prostupnost krajiny je dale zajisténa vymezenim novych zastavitelnych ploch v primé
navaznosti na zastavéné Uzemi, coZ minimalizuje potfebu novych siti technické a
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dopravni infrastruktury a omezuje pripadnou naslednou fragmentaci krajiny. Cestni sit
v krajiné je vymezena jako stabilizované plochy silni¢ni dopravy, pripadné je soucasti
ploch srozdilnym zplsobem vyuziti jako jejich pripustné vyuziti. Nové vymezeny
koridor Zelezni¢ni dopravy KD1 byl vymezen v souladu s nadiazenou dokumentaci tak,
aby nebyl vKkonfliktu se skladebnymi ¢astmi USES, negativni vlivy zhlediska
fragmentace krajiny a zhorSeni jeji prostupnosti budou freSeny vramci navazujici
podrobnéjsi dokumentace. Ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa podminkami
vyuziti prislusnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v souladu s § 18 odst. 5
stavebniho zakona, v nezastavéném uzemi je vylouCeno umistovani staveb, zarizeni a
jinych opatfeni s mozZnym negativnim dopadem na krajinny raz. Zastavitelné plochy jsou
s vyjimkou jedné plochy pro bydleni vymezené pouze na zemédélské ptidé s V. tridou
ochrany, ptedpoklddany zabor PUPFL je dan pouze koridorem Zelezni¢ni dopravy KD1
vymezenym v souladu s PUR CR a se ZUR.

b) podporovat retencni schopnost krajiny,

d)

Podminky pro zlepSeni reten¢ni schopnosti krajiny jsou vytvofeny vymezenim
skladebnych ¢asti USES,. v zastavéném tzemi je vymezeno nékolik stabilizovanych ploch
soukromé a vyhrazené zelené, které prispivaji k ochrané krajiny a rovnéZ zlepsuji
retenéni schopnost zastavéného tzemi. Uzemni plan vymezil dvé navrhové plochy pro
vodni plochy v adoli Treboninského potoka mezi ¢astmi obce Chlumec a Krnin, které
rovnéz zlepsi retencni schopnost krajiny a zadrzi vodu v piipadé rozvodnéni
Tieboninského potoka.

lizemné pldnovacimi ndstroji podporit respektovdni znakii historicky kulturni krajiny,
cennych architektonickych a urbanistickych znakii sidel i jejich vhodnou dostavbu,

Do reSeného Uzemi zasahuje krajinnd pamadatkova zdéna Opalicko, kterd je tzemnim
planem respektovdna. Plochy zelené v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim planem
stabilizovany a doplnény vymezenim skladebnych ¢asti USES na lokalni trovni,
v nezastavéném uzemi je vylouCeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni
s moznym negativnim dopadem na krajinny raz, v plochach zemédélskych je vylouceno
mj. umistovani staveb o vyméie vétsi neZ 16 m2 a vysce nad 5 m. Uzemni plan respektuje
vesnickou pamatkovou zénu Krnin, v plochach smisenych venkovskych jsou stanoveny
podminky prostorového usporadani, které omezuji pripadné negativni vlivy novych
staveb na ptivodni zastavbu.

rozvijet cestovni ruch ve formdch priznivych pro udrZitelny rozvoj.

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik vyznamnych kulturnich pamatek, napt. Konésprezni
7eleznice Ceské Budg&jovice - Linec se straznim domkem nebo zemédélska usedlost &.p. 3
v Krniné. Pfes feSené tizemi neprochazi Zadna turisticka nebo cyklisticka trasa, pouze po
hranici FeSeného Uizemi prochazi modie znacena turisticka trasa, ktera je vSak vedena po
komunikaci mimo k.4. Chlumec. Uzemni plan umozZiiuje vystavbu cyklostezek v ramci
pripustného vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, umistovani cyklostezek
v nezastavéném uzemi neni vylouceno z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Rozvoj
rekreace zejména ve formé druhého bydleni umoznuji podminky vyuziti ploch staveb
pro rodinnou rekreaci, ploch bydleni v rodinnych domech a ploch smiSenych obytnych
venkovskych.
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Kapitola H - stanoveni pozadavkil na koordinaci izemné planovaci Cinnosti obci a na reSeni v
uzemné planovaci dokumentaci obci

ZUR stanovuji tyto tkoly izemniho planovani, které se dotykaji tizemi obce Chlumec:

a. pri zapracovdni vsech ploch a koridorti nadmistniho vyznamu vymezenych Zdsadami

tizemniho rozvoje Jihoceského kraje, véetné vymezenych prvkii USES a ploch a koridorii
tuzemnich rezerv, do navazujicich tizemné pldnovacich dokumentaci je nutné je upresnit
podle konkrétnich podminek v daném tizemi v souladu se zdsadami pro tizemné pldnovaci
cinnost a rozhodovdni v tizem{ stanovenymi v predchozich kapitoldch, pricemzZ upiesnénim
nesmi pozbyt nadmistniho vyznamu, tj. musi napliiovat atributy nadmistniho vyznamu
definované Zdsadami tizemniho rozvoje JihoCeského kraje nebo byt vymezeny za iicelem
nadmistnitho vyznamu definovanym Zdsadami tizemniho rozvoje Jihoceského kraje,
Do fe$eného tzemi zasahuje koridor Zelezni¢ni dopravy C-E551 vymezeny v PUR CR,
resp. koridor D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor zpfesnény v ZUR, ktery je v izemnim
planu vymezen jako koridor dopravni infrastruktury KD1. Zpiesnény koridor byl
vymezen v souladu s nadfazenou dokumentaci tak, aby nebyl v konfliktu se skladebnymi
¢astmi USES, negativni vlivy z hlediska fragmentace krajiny a zhor$eni jeji prostupnosti
budou feseny v ramci navazujici podrobnéj$i dokumentace. ZUR nevymezuji na tzemi
obce Chlumec zadné plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho tuzemniho
systému ekologické stability.

b. pri zapracovdni ploch vymezenych Zdsadami tizemniho rozvoje JihoCeského kraje do
navazujicich uzemné pldnovacich dokumentaci miiZze byt plocha nadmistniho vyznamu
vymezena jako soubor ploch s rozdilnym zpitisobem vyuZiti, které spolecné tvori prislusny
zdmeér nadmistniho vyznamu, pricemz musi byt jednoznacné stanoveno, kterymi plochami
je prislusny zdmér nadmistniho vyznamu tvoren,

Do Fe$eného tizemi nezasahuje Zadna plocha nadmistniho vyznamu vymezena v ZUR.

c. upresnény koridor ¢i plocha pro dany zdmér a upresnény koridor ¢i plocha pro verejné
prospésnou stavbu pro tentyz zamér si musi beze zbytku odpovidat,

Vymezeny koridor dopravni infrastruktury KD1 je totoZny s vymezenim koridoru pro
vefejné prospésnou stavby VD1.

d. pri uprestiovdni ploch a zejména koridorti nadmistniho vyznamu dbdt na zajisténi
ndvaznosti na hranicich sprdvnich tizemi obci, tedy koordinovat (tj. napojit v jednom bodu
hranice ploch a koridorti na rozmezi sprdvnich tizemi jednotlivych obci) vymezeni vsech
koridorii a ploch nadmistniho vyznamu vcetné prvki USES vymezenych v Zdsaddch
tizemniho rozvoje Jihoceského kraje presahujicich sprdvni tizemfi jedné obce, v¢. koordinace
upresnénych podminek vyuZiti,

Uzemni plan zptesnil koridor pro umisténi stavby D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor
vymezenim koridoru dopravni infrastruktury KD1 v koordinaci s Uzemnim planem
Kamenny Ujezd a Uzemnim planem Dolni T¥ebonin.

e. prizapracovdni a uptesriovdni ploch vymezenych Zdsadami tizemniho rozvoje Jihoceského
kraje v navazujicich tizemné pldnovacich dokumentacich fesit odpovidajici dopravni
napojeni na dopravni sit, véetné dostatecného dimenzovdni ploch pro dopravu v klidu, resit
odpovidajici napojeni na verejnou technickou infrastrukturu, provérit dimenzovdni
dopravni sité i pro pripadnou verejnou dopravu,

Do Fe$eného tizemi nezasahuje Zadna plocha nadmistniho vyznamu vymezena v ZUR.

f pri upresriovdni ploch a zejména koridorii nadmistniho vyznamu, ale i pri ndvrhu dalsich
ploch a koridorti mistniho vyznamu, resit zachovdni prostupnosti krajiny, jak pro jeho
obyvatele, tak pro migrujici Zivocichy,
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Resené tizemi se nachazi vmigra¢né vyznamném tzemi. Vymezenim zastavitelnych
ploch v navaznosti na zastavéné dzemi, takze nedojde ke zhorSeni migra¢ni postupnosti
krajiny. Koridor KD1 pro IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor byl vymezen v souladu
s nadiazenou dokumentaci, pripadné negativni dopady na migrujici Zivoc¢ichy budou
feSeny v navazujici podrobné dokumentaci.

krom zapracovdni a upresnéni koridort silnic vymezenych Zdsadami tizemniho rozvoje
JihocCeského kraje je nutné v tizemné pldnovacich dokumentacich mést a obci resit potiebu
zajisténi homogenity celé trasy,

ZUR v fe$eném tzemi nevymezuji Zadny koridor silnice.

pri zapracovdni a uprestiovdni koridorti dopravni infrastruktury vymezenych Zdsadami
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ale i pri ndvrhu dalSich koridort dopravni
infrastruktury mistniho vyznamu, je poti‘eba r'esit dopravni vazby v tizemi,

Koridor KD1 pro IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor byl vymezen v souladu s nadifazenou
dokumentaci. Vymezeni koridoru nevyvolava naroky feSeni dalSich dopravnich vztaht
v uzemi. KiiZeni se silnici /39 bude reSeno v rdmci vymezeného koridoru v navazujici
podrobné dokumentaci.

resit vymisténi cyklistické dopravy ze silnic nadmistniho vyznamu, nejlépe vymezenim
samostatnych cyklostezek, a zajistit jejich ndvaznost na sit stdvajicich cyklostezek ci
cyklotras,

Resenym tizemim prochazi silnice 1/39, po které vsak neni vedena 7zadna cyklotrasa.
Uzemni plan umoziiuje vystavbu cyklostezek vramci piipustného vyuZiti ploch
srozdilnym zplsobem vyuziti, umistovani cyklostezek v nezastavéném uzemi neni
vylouceno z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

pti uptestiovdni prvkii USES vymezenych Zdsadami tizemniho rozvoje Jihoceského kraje
nesmi byt naruSena kontinuita systému, nesmi dojit k ohroZeni funkcnosti prvku,

ZUR nevymezuji v feseném tzemi Zadné skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho
uzemniho systému ekologické stability.

pti uptestiovdni prvkii USES vymezenych Zdsadami tizemniho rozvoje Jihoceského kraje Ize
doplnit relevantni skladebné Cdsti mistniho USES,

ZUR nevymezuji v FeSeném tizemi zadné skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho
uzemniho systému ekologické stability.

koridory dopravni a technické infrastruktury trasovat primdrné mimo biocentra; pokud
bude trasovdni pies biocentra pripusténo, nesmi zcela znehodnotit biotopové

svs v o7

nejhodnotnéjsi cdsti biocentra, zdsah do nich musi byt minimalizovdn a trasa nesmi byt
vedena jeho tézistém,

Uzemni plan zptesnil koridor pro umisténi stavby D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor
vymezenim koridoru dopravni infrastruktury KD1, ktery je vymezen mimo biocentra.
pFi uptestiovdni prvkii USES vymezenych Zdsadami tizemniho rozvoje Jihoceského, pokud je
to mozné, upresnit je mimo plochy vyskytu zjisténych a predpoklddanych loZisek nerosti,
tam, kde to nebude mozné, respektovat pri upresriovani USES na loZiscich nerostii
stanovené dobyvaci prostory,

ZUR nevymezuji v FeSeném tizemi zadné skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho
uzemniho systému ekologické stability.

rovnéZ prvky USES na lokdin{ tirovni vymezované tizemnim pldnem vymezovat, pokud
mozno, mimo plochy vyskytu zjisténych a predpoklddanych loZisek nerosti, tam, kde to
nebude mozné, respektovat pti uptesriovdni USES na loZiscich nerostii stanovené dobyvaci
prostory,

VieSeném se nenachazeji loziskova tzemi. Navrhové plochy K4 a K5 pro lokalni
biokoridor prochdazeji ptes prognézni lozisko nerostnych surovin (grafit). Plochy jsou
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vymezeny podél toku Treboninského potoka v minimalni Sifce, kterd je nutna pro
zajiStén{ funk¢nosti biokoridoru. Koridor nebude ptripadnou téZbou ohroZen vzhledem
k nutnosti zachovani stavajictho vodniho toku a navazujici vodni plochy.

na zdkladé znalosti konkrétnich podminek v tizemi navrhovat reseni vedouci ke zvyseni
retencni schopnosti krajiny,

Podminky pro zlepSeni reten¢ni schopnosti krajiny jsou vytvofeny vymezenim
skladebnych ¢asti USES,. v zastavéném tizemi je vymezeno nékolik stabilizovanych ploch
soukromé a vyhrazené zelené, které prispivaji k ochrané krajiny a rovnéz zlepsuji
reten¢ni schopnost zastavéného tzemi. Uzemni plan vymezil dvé navrhové plochy pro
vodni plochy v adoli Treboninského potoka mezi ¢astmi obce Chlumec a Krnin, které
rovnéZ zleps$i retencni schopnost krajiny a zadrzi vodu v piipadé rozvodnéni
Treboninského potoka.

na zdkladé znalosti konkrétnich podminek v tizemi navrhovat protipovodriovd opatreni -
suché ¢i polosuché poldry, protipovodriové hrdze, vodni nddrZe, obtokové kandly a ostatni
technickd a prirodé blizkd protipovodriovd opatieni,

V feSeném tzemi se nenachazi zaplavové tizemi, ani uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych $kod. Uzemni plan vymezuje dvé navrhové plochy pro rybniky v tdoli
Treboninského potoka mezi c¢astmi obce Chlumec a Krnin, které zlepsi retencni
schopnost krajiny a zadrZi vodu v pripadé rozvodnéni Tfeboninského potoka.

v zdplavovych uzemich 100-leté vody omezit vznik novych zastavitelnych ploch, resp.
omezit vznik nové zdstavby v téchto tizemich,

V feSeném Gzemi se nenachazi zaplavové tzemi Q100.

plochy pro umistovdni vétrnych a fotovoltaickych elektrdren, které nejsou nadmistniho
vyznamu, ha celém tzemi Jiholeského kraje lze navrhovat v dalsich stupnich tzemné
pldnovacich dokumentaci mést a obci ve vymezené krajiné silné urbdnniho prostredi mést a
uzemi elektrdrny Temelin a ddle v ostatnich silné urbdnnich prostorech technicistniho
charakteru (tj. zazemi velkych mést, v blizkosti stdvajicich vedeni ZVN a VVN, existujicich
velkych staveb dopravni a technické infrastruktury, apod.) v rozsahu katastrdlnich tizemi
vymezenych ve vykrese ¢. 5 ,Vykres typii krajin podle stanovenych cilovych charakteristik”
bez omezeni rozsahu, a to i v téchto oblastech pri zohlednéni krajinného rdzu a kulturnich
hodnot. v ostatnich oblastech kraje lze umistit pouze fotovoltaické systémy, které se
posuzuji jako technické zarizeni stavby a vétrné elektrdrny do vyse sloupu 24m a poctu 5
sloupii. Podpora malych vodnich elektrdren, vyroben elektiiny na bdzi spalovdni biomasy
nebo stépkii a bioplynovych stanic malého rozsahu plati obecné na celém tzemi kraje, vZdy
za splnéni vSech zdkonnych podminek,

V Uzemnim pldnu nejsou navrzené zadné plochy pro umistovani vétrnych,
fotovoltaickych a vodnich elektraren.

na tizemi upresnénych ploch nadmistniho vyznamu pro asanaci a asanacni tpravy lze krom
jejich vymezeni pro asanaci a asanacni tupravy navrhnout tizemnim pldnem budouci vyuZiti
tuzemi na tzemi ploch nadmistniho vyznamu pro asanaci a asanacni upravy po realizaci
asanaci a asanacnich tprav, pricemz pro navrzené vyuZiti bude plochu mozZno vyuZit pouze,
pokud bude slucitelné s podminkami pro vyuZiti tizemi stanovenymi v rdmci asanace

V feSeném tuzemi se nenachazeji zadné plochy nadmistniho vyznamu pro asanaci a
asanacni upravy.
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Kapitola G - vymezeni vefejné pospésSnych staveb a opatreni

ZUR vymezuji vefejné prospésné stavby a opatieni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit. Do feSeného uzemi zasahuji tyto verejné prospésné stavby:

D3 - V. tranzitni Zeleznicni koridor

Uzemni plan zpresnil vymezeni této veiejné prospésné stavby vrozsahu koridoru
dopravni infrastruktury KD1 jako verejné prospéSnou stavbu VD1 - IV. tranzitni
Zelezni¢ni koridor

3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT

3.1 Soulad s cili uzemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona
(1), Cilem tizemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj

tuzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro
hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje
potrieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.”

Uzemni plan ma na vyvaZenost vztahu izemnich podminek pro udrZitelny rozvoj kladny
vliv. Podminky pro hospodatsky rozvoj byly zlepSeny vymezenim zastavitelnych ploch
pro obcanské vybaveni. Podminky pro ptiznivé Zivotni prostfedi byly zlepSeny
vymezenim ploch pfirodnich urfenych pro nové vymezené skladebné casti lokalniho
USES. Podminky pro soudrZnost spoletenstvi obyvatel na tizemi obce byly zlep$eny
vymezenim novych ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych. Zastavitelné plochy
byly vymezeny vnavaznosti na zastavéné Uzemi tak, Ze nedoSlo knaruseni ploch
prirodnich, zabor ZPF pro zastavitelné plochy se tyka predevsim pdd s V. tfidou ochrany,
pouze jedna plocha se nachazi na ptdé s II. tridou ochrany.

(2) ,Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj iizemi soustavnym

a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni tizemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmii na rozvoji tzemi. Za tim
ucelem sleduje spole¢ensky a hospoddrsky potencidl rozvoje”.

V souladu s § 43 odst. 1 izemni plan stanovil zdkladni koncepci rozvoje izemi obce, jeho
ploSného a prostorového uspotfadani, usporddani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury. Vymezil zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy se zménou
v krajiné. Soukromé zajmy jsou napliiovany vymezenim navrhovych ploch, jejichZ podnét
vzeSel ze strany obce v zadani uzemniho planu.

(3) , Orgdny tizemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé

€]

zdméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj tizemi a konkretizuji
ochranu verejnych zdjmii vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvldstnich prdvnich predpisu.”
Uzemni plan zkoordinoval vefejné i soukromé zajmy v souladu se zadanim tizemniho
planu. Uzemni plan je v souladu s ochranou vefejnych zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpist, vice v kap. 5.1.

,Uzemni pldnovdni ve verejném zdjmu chrdni a rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, vletné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného tizemi
a zajistuje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tizemi a miru vyuZiti zastavéného tizemi.”
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Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi véetné
urbanistického, architektonického dédictvi takto:

e architektonicky vyznamné objekty (drobné sakralni stavby)

- objekty se nachazeji ve stabilizovanych plochach zemédélskych, v plochach
soukromé a vyhrazené zelené a v plochach dopravni infrastruktury; izemni
plan nenavrhuje zadné zaméry, které by byly v konfliktu s architektonicky
vyznamnymi objekty.

e region lidové architektury

- jedna se predevSim o stabilizované plochy smiSené venkovské a plochy
vefejnych prostranstvi, pro vyuZiti ploch smiSenych venkovskych jsou
stanoveny podminky prostorového usporadani, které respektuji raz staveb
v regionu lidové architektury Opalicko.

e Uzemi s archeologickymi nalezy

-Uzemi a archeologickymi nalezy jsou respektovana, nové vymezené
zastavitelné plochy nejsou vymezeny v konfliktu s lokalitami spadajicimi do I
a II. kategorie. Na celé uzemi obce Chlumec je vSak nutno nahliZet jako na
uzemi s archeologickymi nalezy, v némz je uloZeno, Ze stavebnici jsou jiz od
doby pripravy stavby povinni stavebni ¢innost na izemi s archeologickymi
nalezy oznamit Archeologickému udstavu a umoznit jemu a opravnéné
organizaci provést na dot¢eném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

e nemovité kulturni pamatky (venkovska usedlost ¢. p. 1, venkovska usedlost €. p. 3
a strazni domek konésprezné drahy)

- nemovité kulturni pamdatky se nachazeji ve stabilizovanych plochach
smiSenych venkovskych, pro vyuZiti téchto ploch jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani, které omezuji pripadné negativni vlivy nové
vystavby na uvedené nemovité kulturni pamatky.

e nemovité narodni kulturni pamatky (venkovska usedlost ¢. p. 3 a Konéspiezni
7eleznice Ceské Budéjovice - Linec (Ceskd ¢ast) v& strazniho domku
konésprezné drahy)

- nemovité narodni kulturni pamatky se nachazeji ve stabilizovanych plochach
smiSenych venkovskych a v plochach Zelezni¢ni dopravy, pro vyuziti ploch
smiSenych venkovskych jsou stanoveny podminky prostorového usporadani,
které omezuji pripadné negativni vlivy nové vystavby na uvedené nemovité
narodni kulturni pamatky.

e vesnicka pamatkova zona

- izemni plan respektuje vesnickou pamatkovou zoénu Krnin, v plochach
smiSenych venkovskych jsou stanoveny podminky prostorového usporadani,
které omezuji pripadné negativni vlivy novych staveb na ptivodni zastavbu.

e krajinna pamatkova zéna

- uzemni plan respektuje krajinnou pamatkovou z6nu Opalicko; plochy zelené
v nezastavéném Uzem{ jsou Uzemnim planem stabilizovany a doplnény
vymezenim skladebnych ¢asti USES na lokalni Girovni, v nezastavéném tizemi
je vylouCeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni s moznym
negativnim dopadem na krajinny raz, v plochach zemédélskych je vylouceno
mj. umistovani staveb o vymére vétsi nez 16 m?a vySce nad 5 m.

Podminky pro ochranu krajiny byly vytvoieny vymezenim skladebnych ¢asti USES,
v podminkach vyuziti ploch srozdilnym, zplisobem vyuziti je respektovana krajinna
pamatkova zoéna Opalicko a dal$i prirodni hodnoty uzemi. Podminky prostorového
uspoiadani zajiStuji ochranu staveb ve vesnické pamatkové z6né Krnin a soulad
s charakterem plvodni zastavby vregionu lidové architektury Opalicko. Rozsah
vymezenych zastavitelnych ploch s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi je zdlivodnén v kap. 10.
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(5) ,,V nezastavéném tizemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ticelové
komunikace, pro sniZovdni nebezpeli ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovdni jejich disledki, a ddle takovd technickd opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra; dopliikovd funkce bydleni i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni
vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné oploceni, lze v nezastavéném
uzemi umistovat v pripadech, pokud je tizemné pldnovaci dokumentace z diivodu verejného
zdjmu vyslovné nevylucuje.”

V nezastavéném uzemi byly vylouceny vybrané stavby, opatfeni a zatizeni. Jedna se o
tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

ZS - plochy soukromé a vyhrazené zelené

ZP - plochy zelené ptirodniho charakteru

W - plochy vodni a vodohospodarské

NZ - plochy zemédélské

NL - plochy lesni

NP - plochy prirodni
Zdtvodnéni vylouceni staveb, opatieni a zarizeni z diivodu verejného zajmu je uvedeno
v kap 9.5.1.

(6) ,Na nezastavitelnych pozemcich lIze vyjimeiné umistit technickou infrastrukturu
zptisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivdni.”
Uzemni plan na nezastavitelnych pozemcich nevyloudil umistovani technické
infrastruktury.

3.2 Soulad s ukoly azemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona

a)

b)

JZjistovat a posuzovat stav uizemi, jeho ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty.”

Stav tizemi, jeho pifrodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty byly zjistény v souladu s UAP a
nasledné posouzeny. V izemnim planu byly zohlednény ptredevsSim architektonicky cenné
stavby, pamatkova zéna Krnin, nemovité kulturni pamatky a vyznamné dominanty obce,
feSeni izemniho planu je vsouladu s podminkami krajinné pamatkové zény Opalicko a
regionu lidové architektury.

»Stanovovat koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tizemi.”

Uzemnim planem byla stanovena urbanistickd koncepce a koncepce uspotadani krajiny
s ohledem na prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty. Urbanistickd koncepce stanovila
podminky plosného a prostorového uspoiadani, které jsou v podrobnosti izemniho planu
obsazeny v grafické a textové Casti.

J~Provérovat a posuzovat potiebu zmén v tizemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou
stavbu tuzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivdni.“

Pfi navrhu zmén v tizemi byly zohlednény pozadavky na verejné zdravi, zivotni prostiedi a
prirodni podminky Gzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby umoznily tcelné a
ekonomické napojeni téchto ploch na vefejnou infrastrukturu. Vymezeni ploch pro bydleni
podporuje stabilizaci nebo navyseni poctu obyvatel obce potfebného pro udrZeni stavajici
vefejné infrastruktury (viz kap. 10.6). Vymezeni ploch smiSenych obytnych vesnickych
posiluje vicetucelové vyuzivani urbanizovaného tzemf a tim i ekonomicky potencial obce.
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d)

g)

h)

J)

k)
D

LStanovit urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZzivdni a prostorové
uspordddni tizemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a teseni staveb a
vef'ejnych prostranstvi.”

Umisténi a ztvarnéni jednotlivych staveb nebo vefejnych prostranstvi neni v kompetenci
uzemniho planu, ktery dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona nesmi obsahovat podrobnosti
naleZejici svym obsahem regulatnimu planu nebo Uzemnimu rozhodnutim, pokud tak
nebylo rozhodnuto zastupitelstvem obce.

LStanovovat podminky pro provedeni zmén v tizemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni
staveb sohledem na stdvajici charakter a hodnoty tizemi a na vyuZitelnost navazujiciho
tizemt.”

Uzemni plan respektuje vesnickou pamatkovou zénu Krnin, v plochach smi$enych
venkovskych jsou stanoveny podminky prostorového uspoiadani, které omezuji pripadné
negativni vlivy novych staveb na ptivodni zastavbu.

LStanovovat poradi zmén v uzemi (etapizaci).”

NavrZené koncepce rozvoje obce nevyzaduje stanoveni potadi zmén v izemd.

JVytvdret v tizemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovadni jejich diisledkt, a to predevsim prirodé blizkym zptisobem.”

V feSeném uzemi se nachazi poddolované izemi, které je izemnim planem vymezeno jako
plochy lesni, takZe nevytvari riziko pro navrZenou vystavbu. V feSeném tizemi se nenachazi
zaplavové tzemi, ani tizem{ s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych $kod. Uzemni plan
vymezuje dvé navrhové plochy pro rybniky v uidoli Tfeboninského potoka mezi osadami
Chlumec a Krnin, které zlepsi retencni schopnost krajiny a zadrzi vodu v pripadé

rozvodnéni Tieboninského potoka.

LVytvdret v tizemi podminky pro odstrariovdni diisledkii ndhlych hospoddrskych zmen.”

Obec se nachazi v rozvojové ose 0S6 Praha-Bene$ov-Tabor-Ceské Budéjovice-hranice
CR/Rakousko (-Linz), nejedna se tudiZ o hospodafsky problémovy region. Uzemni plan
vymezuje zastavitelné plochy pro rozvoj komerc¢nich zatizeni v lokalité Houserovec, ¢imz
zlepSuje podminky pro tvorbu pracovnich prileZitosti.

»Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu.”

Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury byly podporeny vymezenim zastavitelnych
ploch urcenych pro bydleni a obc¢anské vybaveni, coz prispélo ke stabilizaci obyvatelstva.
Uzemni plan nevymezil zastavitelné plochy pro rozvoj vyroby a skladovani, vzhledem
k blizkosti vyznamnych center se pocita s dojizd’kou obyvatel obce za praci do blizkych sidel
nadmistntho vyznamu. Rozvoj rekreace zejména ve formé druhého bydleni umoZiuji
podminky vyuziti ploch staveb pro rodinnou rekreaci, ploch bydleni v rodinnych domech a
ploch smiSenych obytnych venkovskych.

»Provérovat a vytvdret v tizemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredkii z verejnych
rozpoctii na zmeény v tizemi.”

Uzemni plan vytvotil podminky pro hospodarné vynakladani prostiedki vymezenim
zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné tizemi a v ndvaznosti na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.

LVytvdret v tizemi podminky pro zajisténi civilni ochrany.”

V feSeném tuzem{ se nenachdazeji Zadné objekty civilni ochrany.

,UrcCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do tizemi.”

NavrZzena koncepce rozvoje obce nevyZaduje vymezeni ploch prestavby nebo ploch
urcenych k asanaci.
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m) ,Vytvdret podminky pro ochranu tizemi podle zvldstnich prdvnich predpisii pred negativnimi
vlivy zdmeéri na tzemi a navrhnout kompenzacni opatreni, pokud zvldstni prdvni predpisy
nestanovi jinak.”

Uzemni plan respektuje podminky pro ochranu tzemi stanovené ve zvlastnich pravnich
predpisech, viz kapitolu 5.1.

n) ,Regulovat rozsah ploch pro vyuZiti prirodnich zdroji.”

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro vyuZivani ptirodnich zdroji. V Fe$eném tzemi se
nachazi dvé progndzni loZiska grafitu. TéZba grafitu se v§ak v budoucnosti neocekava.

o) ,Uplatriovat poznatky zejména zoborii architektury, urbanismu, tizemniho pldnovdni a
ekologie a pamdtkové péce.”

Zpracovatelsky tym Uzemniho planu je veden autorizovanym architektem a je tvofen
zastupci uvedenych obord, ktefi uplatiiuji a koordinuji své poznatky.

4 SOULAD SPOZADAVKY STAVEBNiHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Uzemni plan byl zpracovan vsouladu se zdkonem & 183/2006 Sb., o tizemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon) v platném znéni, a jeho provadécich predpist, vyhlasky c.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 13/2018 Sb. a vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuZivani 4zemi, ve znéni vyhlasky ¢. 431/2012 Sb.

Jedna se predevsim o soulad s témito ustanovenimi:

o Vécny obsah tzemniho planu odpovida pozadavkim § 43 zakona ¢. 183/2006 Sb,,
v platném znéni, a je obsahové a formalné v souladu s § 13 a 14 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., v platném znéni.

e Vécny i formdlni obsah uzemniho planu je vsouladu spfilohou ¢ 7 kvyhlasce
¢.500/2006 Sb., v platném znéni.

e Plochy srozdilnym zptsobem vyuziti byly vymezeny vsouladu s § 3 a 4 vyhlasky
€.501/2006 Sb., v platném znéni.

e Verejné prospéSné stavby, verejné prospéSnd opatreni a plochy pro asanaci byly
vymezeny v souladu s § 170 zakona ¢. 183 /2006 Sb., v platném znéni

5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNiICH PREDPISU A STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi
Uzemni plan je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisti takto:

e Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkond (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist:
Uzemni plan svym fe$enim zachovava podminky pro ochranu povrchovych a
podzemnich vod, podminky pro hospodarné vyuzivani vodnich zdroji a pro
zachovani i zlepSeni jakosti povrchovych a podzemnich vod, podminky pro snizovani
nepriznivych ucinkd povodni a sucha, prispiva k ochrané vodnich ekosystémt a na
nich pfimo zavisejicich suchozemskych ekosystému.

e Zakon ¢.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti:
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Uzemni plan svym Fe$enim respektuje zajmy ochrany piirody a krajiny. Nedoslo k
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability. Podminky pro obecnou ochranu
genofondu, ochranu dfevin rostoucich mimo les, ochranu neZivé pfirody a ochranu
krajinného razu nebyly feSenim izemniho planu naruSeny.
e Zakon ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisti:

Uzemni plan respektuje zajmy ochrany ovzdusi. Uréovani zpiisobu vytapéni a ohievu
vody vjednotlivych plochach neni predmétem uzemniho planu. Uzemni plan
nevymezil zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle ptilohy €. 2
k zakonu ¢. 201/2012 Sh.

e Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
piredpisi:
Uzemni plan respektuje zasady ochrany zemédélského piidniho fondu, Fe$eni
uzemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992 Sb,, o
ochrané zemédélského plidniho fondu (ZPF), v platném znéni, vice v kap. 14.

e Zakon ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Vizemnim planu nejsou pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, ve kterych se
nachazeji predméty ochrany tohoto zdkona, stanoveny podminky vyuziti, které by
omezovaly nebo znemoziiovaly pecovat o zachovani kulturni pamatky, udrzovat
kulturni pamatku v dobrém stavu a chranit ji pred ohroZenim, poskozenim,
znehodnocenim nebo odcizenim, pripadné by omezovaly nebo znemoziovaly
provadét archeologické prizkumy.

e Zakon €. 289/1995 Sb.,, o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisti:

Uzemni plan lesni zakon respektuje. Jako plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou
stabilizovany veskeré lesni pozemky, mezi néz patii predevSim pozemky s lesnimi
porosty a plochy, na nichZ byly lesni porosty odstranény za dcelem obnovy, lesni
priseky a nezpevnéné lesni cesty, nejsou-li $irsi nez 5 m, a pozemky, na nichz byly
lesni porosty doc¢asné odstranény na zakladé rozhodnuti organu statni spravy lesg, a
dale tzv. jiné pozemKky jako zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy; pricemz
vodni plochy byly v ptipadé vétSiho vyznamu vymezeny jako vodni plochy a toky,
ostatni lesni pozemky pak jako plochy lesni. Kzaboru PUPFL dojde pouze
v souvislosti s vystavbou IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, a to v minimalnim
rozsahu.

e Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpist:
Uzemni plan svymi zaméry neni vrozporu se zajmy poZzarni ochrany. PoZarni
ochrana je zajiSténa sborem dobrovolnych hasi¢. Pozarni voda je zabezpecena
poZzarni nadrzi, rybnickem, u vjezdu do obce. Pro nové vymezené zastavitelné plochy
nebude budovan jiny zdroj pozarni vody. Zabezpeceni ptijezdovych komunikaci
k novym stavbam a dostatecné odstupové vzdalenosti staveb bude reSeno v souladu
s pozadavky poZzarni ochrany, pfriCemzZ v urbanistickém reSeni budou dodrzeny
pozadavky na navrh ploch pro pozadované potieby zachrannych, likvida¢nich a
obnovovacich praci.

e Zakon ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisti:
Uzemni plan stavajici sit pozemnich komunikaci zachovavg, silnice I. a IIl. tridy,
mistni a ticelové komunikace mimo zastavéné uzemi jsou stabilizovany jako plochy
silni¢ni dopravy (DS).

e Zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znénf

pozdéjsich predpisi:

V feSeném Uzemi se nenachdazeji zadné dobyvaci prostory. Na tizemi obce se nachazi
prognoézni lozisko grafitu, nicméné se nepredpoklada jeho téZba v budoucnu.
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e Zakon €. 164/2001 Sb., o prirodnich 1écivych zdrojich, zdrojich ptrirodnich mineralnich
vod, prirodnich lé¢ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (lazensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist:

VrieSeném UuUzemi se nenachazeji prirodni 1éCivé zdroje, zdroje piirodnich
mineralnich vod, pfirodni 1é¢ebné 1azné nebo lazeriska mista.

e Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisi:

Uzemni plan respektuje zakon o geologickych pracich a svym Fe$enim neznemozZiuje
provadéni geologickych vyzkumi a prizkumt, umistovani staveb, zatizeni a jinych
opatfeni pro téZbu je vylouceno ve vSech plochach RZV. V pripadé potteby je nutné
zménou UP vymezit specialni plochy uré¢ené pro tézbu nerost.

V feSeném uzemi se nevyskytuje zadné prizkumné tzemi stanovené v souladu se
zakonem ¢. 62/1988 Sb.

e Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont, ve znéni pozdéjSich predpist:

Uzemni plan respektuje pozadavky, tykajici se chranéného vniti‘niho prostoru staveb
a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych §30 odst. 3 zdkona
¢.258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni a provadéciho predpisu
narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred neptiznivymi tcinky hluku
a vibraci. Splnéni pozadavki bude feSeno v ramci izemniho, resp. stavebniho fizeni.

5.2 Soulad se stanovisky dotcenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledky ireSeni rozpora

Navrh tzemniho planu Chlumec je zpracovan v souladu se stanovisky dotcenych organt a

dohodnutym FeSenim rozporu.

6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ] UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Na zakladé stanoviska ze dne 19. 7. 2017 ¢.j. KUJCK 88477/2017/0ZZL/2 se nepoZaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivli izemniho planu na Zivotni prostiedi — podle ust. § 22 pism. e)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist.
Uzemni plan nemtiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry vyznamny negativni vliv
na EVL a ptaci oblast. Z vySe uvedenych divoda nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii izemniho
planu na udrzitelny rozvoj.

7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA

Vzhledem k tomu, Ze se nezpracovava vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj, jehoz soucasti je i
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi, nebude stanovisko krajského aradu podle § 50 odst. 5
vydano.

8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzhledem k tomu, Ze se nezpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj, jehoz soucasti je i
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi, nebude stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
vydano.

36



9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

9.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tzemi bylo vymezeno k 30. 11. 2017 a je zakresleno v grafické ¢asti izemniho planuy,
ve vykresu Bl - Vykres zdkladniho clenéni dzemi a vdalSich vykresech. Vymezeni bylo
provedeno na podkladu digitalni katastralni mapy a na zakladé fyzického stavu reSeného tizemi.
Vymezeni probéhlo v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zakona (zakona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni). Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravildnu (tj. ¢asti obce
vymezené k 1. zari 1966) a dale pozemky vné intravilanu, mezi které patfi zastavéné stavebni
pozemKy, kterymi se rozumi pozemky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcely,
dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, které tvori se stavebni parcelou a
na ni stojicimi budovami souvisly celek, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemKky zastavéného tizemdi, a ostatni vefejna prostranstvi.

Ve dvou mistech doSlo k mirnému zmensSeni intravilanu, které bylo zapri¢inéno zpresnénim
hranice zastavéného uzemi dle hranic katastralnich parcel. Ve vychodni ¢asti osady Krnin byla
hranice zastavéného Uzemi zpresnéna a vedena po hranici pozemkt parc. ¢. 4, 214/1 a 215 a
v zapadni ¢asti osady Chlumec po hranici pozemki parc. ¢. 302/11 a 379/2. K tomuto zmenseni
intravildnu doSlo zpresnénim dle hranic uvedenych katastralnich parcel, aby vymezeni
odpovidalo skutecné situaci, ¢imZ sice doSlo kmirnému zmensSeni intravilanu, ale pouze
zanedbatelnému, v misté prechodu do orné pidy.

9.2 Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot vychazi z Politiky
tizemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1 predevsim z priority &. 14, kterd poZzaduje ve
vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni akulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a dale zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice.

Resené tzemi se sklada ze dvou ¢asti. Cast obce Chlumec se nachdazi v zdpadni ¢asti izemi a ¢ast
obce Krnin se nachazi ve vychodni ¢asti izemi. Hranice obou ¢asti prochazi ptiblizné stfedem
uzemi obce podél Tieboninského potoka.

V feSeném uzemi se nachazi vesnickd pamatkova z6na Krnin, zasahuje sem i navrh krajinné
pamatkové zény Opalicko. V Krniné se nachazi diim s lepencovym krovem, diim stredovékého
ptivodu po renesancni pirestavbé a mohutna usedlost stredovékého ptvodu. Usedlost ¢.p. 3 je od
roku 2010 vyhlasena narodni kulturni pamatkou a venkovska usedlost ¢. p. 1 je kulturni
pamatkou. Vyznamnou historickou stavbou je trat konésprezky, dnes narodni kulturni pamatka,
se zachovalym straznim domkem ¢&. p. 9, pro ktery je stanoveno ochranné pasmo. Uzemi obce
spada do uzemi s archeologickymi nalezy kategorie 1., II. a III. kategorie. Do I. kategorie spada
lokalita Krnin a jihovychodni cip reSeného uzemi, do II. kategorie spada severni ¢ast lokality
Chlumec a jihovychodni hranice reSeného izemi a do III. kategorie spada cely zbytek reSeného
uzemi.
Obec Chlumec ma tuto izemné planovaci dokumentaci:

e Uzemni plan sidelniho dtvaru Chlumec, vyhlaska o zavazné ¢asti tizemniho planu nabyla

ucinnost dne 9. 10. 1997

e 7Zmeénac. 1, schvaleni dne 30.11. 2003
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e 7Zména C. 2, vyhlaSka o zméné zavazné Casti izemniho planu nabyla dcinnosti dne 2. 1.

2010

e 7Zména ¢. 3, vyhlaska o zméné zavazné Casti Uzemniho planu nabyla tcinnosti dne 18. 11.
2010

e 7Zména . 4, vyhlaSka o zméné zavazné Casti Uzemniho planu nabyla tcinnosti dne 21. 10.
2011

v vev

rozvoje obce sméruje do ¢asti obce Chlumec, kde se nachazeji hlavni rozvojové plochy pro
bydleni.

Ochrana kulturnich hodnot uzemi byla feSena vsouladu spamatkovou ochranou, nebot
v FeSeném uzemi se kromé nemovitych kulturnich pamatek nachazi i vesnicka pamatkova zona.
Ochrana téchto tzemi je vsouladu s prioritou ¢ 14 PUR CR kterd poZzaduje zachovat raz
jedinec¢né urbanistické struktury azemi.

Ochrana nezastavéného uzemi vychazi predevsim z podminek § 18, odst. 5 stavebniho zakona.
Vylouceni staveb je obsaZeno v neptipustném vyuZziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZziti
vymezenych v nezastavéném uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o prevazené zemeédélskou
krajinu, bylo umoZnéno umistovani alesponn malych zemédélskych staveb vcetné oploceni.
Maximalni plocha 16 m2 a vySka 5 m odpovidaji poZadavkiim § 103, odst. 1, bodu e) stavebniho
zakona, kde se v odstavci 1. mezi stavbami, které nevyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni,
uvadéji stavby pro chovatelstvi o téchto rozmérech. Takové stavby pro zemédélstvi by nemély
naru$ovat krajinny raz, zaroveii vSak mohou podpotit zemédélskou malovyrobu.

Koncepce dopravy vychazi zpriority ¢ 29 PUR CR. Dopravni infrastruktura je v tzemi
stabilizovana. Uzemni plan vymezuje plochy dopravnich koridor. Uzemni plan provéril
moznosti vymezeni novych cyklostezek a turistickych cest, konkrétni trasy vsak nebyly
navrzeny. Uzemni plan nebrani vystavbé cyklostezek a turistickych cest v nezastavéném tzemi,
umistovani cyklostezek neni vylouceno.

Koncepce technické infrastruktury se neméni, soucasny stav zasobovani pitnou vodou a

odvadéni a likvidace odpadnich vod odpovida priorit¢ ¢ 30 PUR CR, nebot vyhovuje
pozadavkim na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

9.3 Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch srozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prrestavby a systému sidelni zelené

Sidlo ma charakter zemédélsko - obytny a rekrea¢ni a harmonicky zapada do krajiny svym
rostlym plivodem a seskupenim zemédélskych usedlosti podél cest. Obec se sice v porovnani
s plidorysem ze stabilniho katastru vyrazné nezménila, byly vSak doplnény prevazné proluky
v zastavéném Uzemi zastavbou, ktera nenarusila charakter obce. Rozvoj obce by mél respektovat
dochovanou a typickou urbanistickou strukturu a charakter zastavby, zachovavat siluety a
charakter okrajli obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a cennou lidovou
architekturou. Nova zastavba by méla na dochovany charakter sidel navazovat, predpoklada se
ridsi nizkopodlazni zastavba s tradicnimi stfechami. Dilezité je také zachovani celistvého
charakteru navesnich prostranstvi.

Urbanisticka koncepce vychazi z historického vyvoje dnesni obce, predevsim ¢ast obce Chlumec,
ve které dochazelo a v budoucnu bude dochazet k nejvyraznéjSimu urbanistickému rozvoji.

Urbanisticka koncepce respektuje platnou tizemné planovaci dokumentaci a zaroven navazuje
svym FeSenim na urbanistickou strukturu sidla. Uzemni plan vysel z pozadavkl obce na rozvoj
hlavnich funkci, zejména bydleni a ob¢anského vybaveni. Uzemni plan byl reSen tak, aby se
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budouci vystavbou vyplnily predevSim proluky uvniti zastavéného uzemi. Rozvojovym zameéry,
pti kterych dochazi k zdboru ZPF II. tfidy, je zastavitelna plocha Z3 (BV), ostatni zastavitelné
plochy se nachazeji na V. tridé zemédélské piidy, ¢imz nedochazi k zabortim cenné orné ptdy.

9.3.1 Zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezeni zastavitelnych ploch bylo provedeno s prihlédnutim k platné tzemné planovaci
dokumentaci a k pozadavkiim uvedenym v zadani izemniho planu.

9.3.1.1 Plochy bydleni

VSechny zastavitelné plochy pro bydleni byly vymezeny predevSim zddvodu zajisténi
umirnéného rozvoje obce, nutného pro stabilizaci poctu obyvatel v obci a z diivodu saturace
zajmu o bydleni v obci, kterad je vyhodné umisténa na spojnici dvou vyznamnych regionalnich
center, Ceského Krumlova a Ceskych Budéjovic.

Plochy bydleni byly vymezeny v souladu s platnym tzemnim planem obce, pfedevSim sjeho
zménou ¢. 4. Pro vymezené plochy byl stanoven maximalni pocet rodinnych domi, které mohou
byt v plochach umistény z divodu omezené kapacity cistirny odpadnich vod v obci, nebot se
predpoklada, Ze vSechny nové objekty budou ptipojeny na splaskovou kanalizaci. Vyjimkou je
pouze plocha Z4/BV, ktera se nachazi v ¢asti obce Krnin, kde kanalizace neni. Nicméné i zde byl
stanoven poZadavek na zastavbu pouze jednim domem, aby byla zachovana rozptylenost
soucasné zastavby.

Oznaceni

plochy Zpusob vyuziti Zdroj Zdivodnéni vymezeni

Plocha byla vymezena na ktiZovatce silnice
[II. tridy a mistni komunikace v zapadnim
cipu c¢asti obce Chlumec vnavaznosti na
zastavéné Uzemi, plocha v zadsadé vypliluje
proluku vzastavéném uzemi. Plocha se
sklada ze dvou pozemkovych parcel a je
urcena pro dva rodinné domy, které budou
napojeny na obecnf ¢istirnu odpadnich vod,
v blizkosti plochy se nachazi i obecni
vodovod a dalsi potrebna technicka
infrastruktura.
Bydleni - v rodinnych | Zména €. 4 Plocha ,zépadm',m okrajenlq zasahujewdo
Z1/BV domech - venkovské UPNSU ochranného pasma silnice III. tridy.
Vzhledem kvelikosti plochy a vzhledem
k tomu, Ze se na ploSe nachazeji pouze dva
stavebni pozemky, mohou byt stavby
rodinnych domt umistény mimo ochranné
pasmo.
Plocha rovnéz =zasahuje do Uzemi
s archeologickymi nalezy. Jednad se o
jihovychodni cip  plochy, kde se
nepredpoklada umisténi staveb, plocha zde
bude vyuzita jako zahrada, ¢imZ nedojde
k naruseni potencidlnich archeologickych
naleziSt.
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Oznaceni
plochy

Zpusob vyuziti

Zdroj

Zdavodnéni vymezeni

72/BV

Bydleni - v rodinnych
domech - venkovské

Zména ¢. 4
UPNSU

Plocha byla vymezena vnavaznosti na
zastavéné Uzemi na severnim okraji Casti
obce Chlumec. Plocha se sklada ze tii
pozemkovych parcel, pticemz dvé parcely
navazuji vhodné na mistni komunikaci.
V souladu s poZadavkem obce byla plocha
urcena pouze pro jeden rodinny diim, ktery
bude napojen na obecni Cistirnu odpadnich
vod, v blizkosti plochy se nachazi i obecni
vodovod a dal$i potfebna technicka
infrastruktura.

Z3/BV

Bydleni - v rodinnych
domech - venkovské

Zména ¢. 4
UPNSU

Plocha byla vymezena vnavaznosti na
zastavéné Uzemi na severovychodnim
okraji casti obce Chlumec. Plocha byla
vymezena vomezeném rozsahu, nebot
zasahuje do ZPF sll. tfidou ochrany a
z toho diivodu je urcena pouze pro jeden
rodinny dim. Okrajem plochy prochazi
vodovodni fad, vblizkosti se nachazi
trafostanice a splaskova kanalizace. Plocha
rovnéz zasahuje do uzemi
s archeologickymi nalezy. Jednad se o
severozapadni cip plochy, kterym prochazi
vodovod, piipadna stavba rodinného domu
by zasahovala do tuzemi pouze okrajove,
pripadné viibec

74/BV

Bydleni - v rodinnych
domech - venkovské

PozZadavek
obce

Plocha byla vymezena vnavaznosti na
zastavéné uzemi na vychodnim okraji ¢asti
obce Krnin. Z divodu zachovani charakteru
rozptylené zastavby vtéto Casti obce a
vzhledem Kk blizkosti vesnické pamatkové
zony byla plocha urcena pouze pro jeden
rodinny dim.

Plocha navazuje na vefejné prostranstvi,
v blizkosti se nachazi vodovod i rozvody
NN. Likvidace odpadnich vod bude reSena
individualné.

Do jizniho okraje plochy zasahuje ochranné
pasmo  silnice III. tfidy. Vzhledem
k velikosti plochy a vzhledem k tomu, Ze se
na ploSe nachdzi pouze jeden stavebni
pozemKy, mize byt stavba rodinného domu
umisténa mimo ochranné pasmo.
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Oznaceni

plochy Zptisob vyuZiti Zdroj Zdivodnéni vymezeni
Plocha byla vymezena vnavaznosti na
zastavéné Uzemi na severnim okraji Casti
obce Chlumec. Zdivodu jeji velikosti je
75/BV Bydleni - v rodinnych | Zména .4 urcena pouze pro jeden rodinny diim, ktery
domech - venkovské UPNSU | bude napojen na obecni Cistirnu odpadnich

vod, v blizkosti plochy se nachazi i obecni
vodovod a dal$i potfebna technicka
infrastruktura.

9.3.1.2 Plochy obc¢anského vybaveni

Oznaceni
plochy

Zpusob vyuziti

Zdroj

Zdivodnéni vymezeni

Z6b/OM

Komer¢ni zarizeni
mala a stredni

Pozadavek
obce

Plocha byla vymezena z divodu zlepSeni
podminek hospodarského rozvoje obce a
zdivodu dalsi intenzifikace vyuZiti
rozvojové komer¢né - vyrobni zdny
s dobrym napojenim na silnici [/39, ktera je
spojnici dvou vyznamnych center, Ceského
Krumlova a Ceskych Budéjovic.

Plochu je mozné napojit na kabelové vedeni
VN, =zasobovani vodou a likvidace
odpadnich vod budou zajistovany lokalné.
Plocha zasahuje do ochranného pasma
silnice . tfidy. Vzhledem kvelikosti
navrZené plochy je vSak moZné stavby
umistovat mimo ochranné pasmo, ve
kterém mohou byt situovany dopravni a
manipulaéni plochy.

Plocha se nachazi na oKkraji navrzené
krajinné pamatkové zény Opalicko, nova
zastavba tudiZ nemtiZze narusSit negativné
raz této krajinné pamatkové zdny, coz je
zajiSténo vyskovym omezenim zastavby 1
nadzemni podlazi a podkrovi.

9.3.1.3 Plochy verejnych prostranstvi

Oznaceni
Zptsob vyuziti Zdroj Zdivodnéni vymezeni
plochy P vy ) vy
Plocha byla vymezena z dlvodu zajisténi
« prichodu mezi dvéma zastavitelnymi
v , | Zménac. 4 . . " vy N
77/PV Verejna prostranstvi GPNSU plochami do volné krajiny, pricemZ je

zajiStén i pristup zemédélské techniky
k zemédélskym pozemkiim.
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9.3.2 Zdivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Vymezeni systému sidleni zelené vychazi ze skuteCnosti, Ze plochy zelené nejsou definovany ve
vyhlaSce €. 501/2006 Sb. Vzhledem k tomu, Ze se v izemi nachazeji vétsi plochy zelené, které
nemaji charakter vetejnych prostranstvi, byly plochy zelené pro potrebu tohoto izemniho planu
doplnény. Jedna se predevsim o plochy zahrad, které byly vymezeny jako plochy zelené
soukromé a vymezené (charakteristika je uvedena v kap. 9.6 Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti).

Specifikem feSeného Uzemi je skutecnost, Ze v ¢asti obce Krnin je hranice intravildnu z roku
1966 vymezena natolik velkoryse, Ze po jejim prevzeti do hranic zastavéného uzemi ziistaly
nékteré plochy zelené prirodniho charakteru uzavieny v zastavéném uUzemi. Podminky jejich
vyuziti jsou vSak stejné jako u obdobnych ploch mimo zastavéné tuzemi (charakteristika je
uvedena v kap. 9.5.1 Vymezeni ploch v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti).

9.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridortu pro verejnou infrastrukturu,
vietné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

9.4.1 Dopravni infrastruktura
Silni¢ni doprava

Vychodni ¢asti feSeného tzemi prochazi silnice 1/39 spojujici Ceské Budéjovice a Cesky
Krumlov. Obci dale prochdazeji silnice 111/1592 a I1I/1593, které se napojuji na silnici U/39.
Silnice jsou vudzemnim planu vymezeny jako plochy silni¢ni dopravy, mistni a tucelové
komunikace jsou v zastavéném uUzemi vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi,
v nezastavéném Uzemi jako plochy dopravy silni¢ni.

V tzemnim planu byly vymezeny dva koridory pro mistni komunikace:

Oznaceni

) Nazev Zdroj Zduvodnéni vymezeni
koridoru ) vy

Koridor byl vymezen v lokalité Na VrSku
z dvodu zpristupnéni zdroji pitné vody,
které jsou ve vlastnictvi obce, ale jsou
obklopeny pozemKky jinych vlastniki.
Ztohoto dlvodu byla navrzena ucelova
komunikace vymezena jako verejné
prospésna stavba s moZnosti vyvlastnéni.

PoZadavek

KD2 Utelova komunikace
obce

Koridor byl vymezen zdivodu zajiSténi
pristupu k obytné lokalité Na Vrsku, kam
jev soucasné dobé prijezd zajiStén po
neformalni lesni cesté. Koridor byl
_ Posadavek | Vymezen z divodu vytvoreni podminek
KD3 Mistni komunikace pro dpravu a zpevnéni této lesni cesty.
obce .

Vzhledem ktomu, Ze jak pozemky
v obytné lokalité, tak i lesni pozemky maji
stejného  vlastnika, nebylo  nutné
navrzenou mistni komunikaci vymezit
jako verejné prospésnou stavbu.

Jiné plochy nebo koridory vymezeny nebyly. Mensi dopravni zavady ¢i jiné dpravy komunikaci
budou feSeny vramci stabilizovanych ploch dopravy silni¢ni, resp. vramci ploch vefejnych
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prostranstvi, pfipadné i vramci jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v souladu s jejich
pripustnym vyuZitim.

Doprava v klidu

V Gzemnim planu nebyly vymezeny plochy silni¢ni dopravy urcené k parkovani a odstavovani
motorovych vozidel, protoZe odstavné a parkovaci plochy se nachazeji vramci verejnych
prostranstvi, na soukromych pozemcich a pripadné v jinych plochach srozdilnym zpisobem
vyuziti. Casté je také odstavovani vozidel v profilu komunikace. Nové parkovaci a odstavné
plochy lze umistovat do ploch silni¢ni dopravy, Zelezni¢ni dopravy, vefejnych prostranstvi a
dalsich ploch s rozdilnym zpiisobem v ramci jejich pripustného vyuziti.

Zelezni¢ni doprava

ReSenym tzemim prochazi celostatni Zelezni¢ni trat’ & 196 Ceské Budé&jovice - Summerau.
Uzemni plan Zelezni¢ni trat’ vymezil jako plochy Zelezni¢ni dopravy DZ. Do ploch Zelezni¢ni
dopravy zatfazena i narodni kulturni pamatka, strazni domek konésptezni Zeleznice Ceské
Budéjovice — Linec. Vzhledem k tomu, Ze je domek uzivan k bydleni, bylo pro plochy dopravy
Zelezni¢ni stanoveno pripustné vyuziti ,souvisejici bydleni“.

V tzemnim planu byl vymezen jeden koridor pro Zelezni¢ni dopravu:

Oznaceni

) Nazev Zdroj Zduvodnéni vymezeni
koridoru ) vy

Koridor byl vymezen vsouladu se ZUR
tak, Ze osa koridoru byla zachovana a
vlastni rozsah koridoru byl upraven
IV. tranzitni zelezniéni o _|zhlediska navaznosti na vymezeni
KD1 . PUR CR, ZUR |koridoru v UP Kamenny Ujezd. V feSeném
koridor . P : .

uzemi je koridor veden mimo chatovou
osadu Yukon, priCemz na hranici s obci
Dolni Ttebonin je opét vymezen v plné
$iti, v souladu s UP Dolni Tfebonin.

Cyklisticka a pési doprava

Re$enym tizemim neprochazi 7zadna cyklistickd trasa. Vystavbu cyklostezek jako vefejné
dopravni infrastruktury je mozné resit v ramci ptipustného vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, umistovani cyklostezek v nezastavéném uzemi neni vylouceno z hlediska § 18 odst. 5

stavebniho zakona
ReSenym tzemim neprochazi Zzadna pési trasa, pouze po hranici feSeného Gzemi prochazi modie
znacCena turisticka trasa, ktera je vSak vedena po komunikaci mimo k.d. Chlumec Pripadnou

vystavbu chodnikli je mozné tesit vramci ploch verejnych prostranstvi nebo jinych ploch s
rozdilnym zptsobem vyuziti v rdmci jejich piipustného vyuziti.

Letecka doprava

Na Uzemi obce Chlumec se nenachazi zadné letisté, reSené tizemi vSak spada do ochranného
pasma stavby zajistujici letecky provoz radaru Ttebotovice., viz kap. 9.11.2 Obrana a ochrana
statu.

Vodni doprava

3

Na izemi obce se nenachazi Zadna zarizeni pro vodni dopravu.

9.4.2 Technicka infrastruktura
Zasobovani vodou
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Obec ma od roku 1999 vybudovany vodovod ve vlastni spravé, na ktery je napojeno 100 %
trvale bydlicich obyvatel. Zdrojem vody jsou studny S1 a S2 v lokalité Na vrsku, které zasobuji
jak obec Chlumec, tak osadu Krnin. Chatova osada Yukon nema vybudovany vodovod. Rekreac¢ni
objekty jsou zdsobovany z vlastnich studni.

Systém zasobovani pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti. Ke sniZeni ztrat ve
vodovodn{ siti se navrhuje jeji postupna rekonstrukce. Koridory pro nové vodovodni fady a pro
rekonstrukci stavajicich radd navrzeny nebyly, vodovody lze realizovat jako verejnou
technickou infrastrukturu v ramci pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Odvadéni a Cisténi odpadnich vod

Obec Chlumec ma vybudovanou jednotnou kanalizaci, na kterou je napojeno 73 % obyvatel a
22 % rekreanti. V osadé Krnin a v chatové osadé Yukon neni v soucasnosti vybudovany systém
kanalizace. V ¢asti obce Chlumec jsou splaskové vody predéistovany v septikové COV a nasledné
vypoustény do Tireboninského potoka.

Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Jiho¢eského kraje navrhuje ve vyhledu vybudovat novou
COV, ktera by byla umisténa jizn& od zastavéného tzemi ¢asti obce Chlumec. V osadé Krnin (a
stejné tak i v chatové osadé Yukon) se nepocita s vystavbou COV ani kanaliza¢ni sité, kviili
velikosti téchto lokalit to neni investi¢né a provozné vyhodné. Vzhledem k tomu, Ze nejsou a ani
nebudou k zasobovani pitnou vodou vyuzivany mistni zdroje, navrhuje se likvidace odpadnich
vod kombinaci domovnich mikrocistiren s vystavbou novych nebo rekonstrukci stavajicich
akumula¢nich jimek.

Uzemni plan tuto koncepci respektuje. Zastavitelna plocha pro novu ¢istirnu viak vymezena
nebyla z diivodu absence konkrétniho pozadavku obce a ptipadné podrobnéjsi dokumentace.
Obec chce i nadale vyuzivat stavajici septikovou COV, z diivodu jeji omezené kapacity byly pro
zastavitelné plochy stanoveny maximalni poc¢ty novych rodinnych domt, celkem pouze 7.

Koridory pro nové kanalizacni fady a pro rekonstrukci stavajicich fadli navrZzeny nebyly,
kanalizaci 1ze realizovat jako verejnou technickou infrastrukturu v ramci pripustného vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Zasobovani plynem

Obec Chlumec neni plynofikovano, ale podél silnice /39 prochazi vysokotlaky plynovod.
V pripadé zaméru pripojit obec na plynovod je mozné rozvody umistovat do ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti v radmci jejich pripustného vyuziti.

Zasobovani elektrickou energii

Obec Chlumec je elektrifikovana. ReSenym tizemim prochazeji sit¢ VN 22kV a VVN 110 kV.
Provozovatelem elektrické sité je E.ON Ceskd republika, s.r.o. Nové vymezené zastavitelné
plochy budou zasobovany ze stavajicich trafostanic, jejichZ kapacita bude v pripadé potieby
posilena. Nové rozvody NN je mozné realizovat v plochach srozdilnym zpisobem vyuziti
v ramci jejich pripustného vyuziti.

Zasobovani teplem

Obec Chlumec neni napojena na teplovod.

Ropovody a produktovody

Uzemim obce Chlumec neprochazi zadny produktovod nebo ropovod.
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Spoje a komunikacéni zarizeni

Re§en3’7m uzemim prochazi radioreléova trasa, nachazi se zde radiova stanice na RR trase,
elektronické komunikac¢ni kabely a ostatni zarizeni na telekomunika¢ni siti. Rozvoj
komunikacnich siti 1ze reSit v rdmci pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Odpadové hospodarstvi

Svoz komunalniho a t¥idéného komunalniho odpadu zajistuje spole¢nost TS mésta Cesky
Krumlov. Pri okraji zastavby je skladka posypového materidlu spravy silnic. Pro obyvatele obce
Chlumec jsou k dispozici sbérné naddoby na tridény odpad. Pro dalsi odpady jsou nasmlouvané
tilozné sluzby Sbérného dvora Dolni Tfebonin. Uzemni plan koncepci odpadového hospodatstvi
nemeéni, zadné nové plochy pro tento ucel navrzeny nebyly.

9.4.3 Obcanské vybaveni

Obec disponuje ob¢anskym vybavenim v rozsahu imérném velikosti sidla - v obci se nachazi
obecni urad, penzion a sportovni hristé. Jako plochy obcanského vybaveni bylo vymezeno pouze
hiisté (plochy télovychovy a sportu OS). Zbyvajici zarizeni se nachazeji v plochd smisenych
obytnych venkovskych SV. Rozvoj obcanského vybaveni jako verejné infrastruktury je kromeé
ploch obcanského vybaveni mozny i v plochach bydleni, plochiach verejnych prostranstvi a
v plochach smiSenych obytnych méstskych v ramci jejich pripustného vyuziti.

9.4.4 Verejna prostranstvi

Do ploch verejnych prostranstvi byly zarazeny mistni a ucelové komunikace vramci
zastavéného uzemi, v¢etné parkovacich a odstavnych ploch, sidelni zelené, zastavek vetejné
dopravy, odpocinkovych ploch a dal$ich verejné pristupnych ploch.

V tzemnim planu byla vymezena jedna zastavitelna plocha pro verejné prostranstvi Z1, ktera
byla vymezena z diivodu zajisténi priichodu mezi dvéma zastavitelnymi plochami do volné
krajiny, pricemz je zajiStén i pristup zemédélské techniky k zemédélskym pozemkim. Dalsi
vefejnd prostranstvi Ize zfizovat i v jinych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti v ramci jejich
pripustného vyuZiti.

9.5 Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch srozdilnym
zptisobem vyuziti, ploch zmén v Krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Obec Chlumec se nachazi v nadmortské vySce 525 m. n. m., tedy pomérné vysoko a leZi v oblasti

krajinného razu Kamenoujezdsko, kterd je ohrani¢ena na zdpadé vyraznymi svahy Blanského

lesa zdvihajicimi se nad zarezem udoli Vltavy. Na vychodé je tvotfena ddolim MalSe a jejich
pritokd. Poloha, vyzdviZzena nad sniZeninu Ceskych Budé&jovic i nad zaiezy udoli Vitavy a MalSe,

zplsobuje prostorovou otevienost krajiny a vytvari moznost panoramatického vnimani krajiny s

dominantami masivu Blanského lesa a okraje Novohradskych hor, resp. Novohradského

podhtiri. Majestatni jsou v oblasti nahornich ploSin daleké rozhledy do krajiny. Cennou zeleni
jsou porosty kolem Tteboninského potoka, jinak se v oblasti vyskytuji spiSe mensi zalesnéné
plochy neZ rozsahlé lesni pozemky.

Koncepce uspotadani krajiny zohlediiuje ekologickou funkci krajiny. Zadn4 zastavitelna plocha
nezasahuje do lesnich pozemk, bylo zpfesnéno vymezeni skladebnych ¢asti USES na lokalni
tirovni. Vymezenim USES byly zlep$eny podminky prostupnosti krajiny. Vymezenim
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skladebnych ¢asti USES byla rovnéz respektovana republikova priorita tizemniho planovani &.
26, nebot v zaplavovém Uzemi nebyly navrZeny zastavitelné plochy.

Prostupnost krajiny pro ¢lovéka byla zajiSténa stabilizaci sité ucelovych komunikaci, které byly
vymezeny dle katastralni mapy. Ucelové komunikace byly vymezeny jako plochy dopravy
silni¢ni, méné vyznamné polni a lesni cesty byly zahrnuty do prilehlych stabilizovanych ploch
nezastavéného uzemi.

Protierozni opatfeni navrzena nebyla, nicméné jejich realizace je vsouladu s § 18 odst. 5
stavebniho zikona pripustnd v plochach zemédélskych, v plochach prirodnich i v plochach
smiSenych nezastavéného Uzemi, ¢imZ je rovnéz naplnéna republikova priorita izemniho
planovani ¢. 25.

V plochach nezastavéného uzemi je vylouceno umistovani staveb a zafizeni pro zemédélstvi,
lesnictvi (kromé ploch lesnich) a téZbu nerosti a technicka opatieni a stavby pro rekreacni ticely
nebo cestovni ruch (kromé cyklostezek). Tim je naplnéna ochrana nezastavéného uzemi
v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona ve vétsim métitku, nez je nezbytné nutné.

Na feSeném uzemi se nachazi prognézni loZisko grafitu o celkové ploSe 7,96 ha. V soucasné dobé
zde téZzba neprobiha a do budoucna se s téZbou nepocita, protoZe se jedna pouze o progndzni
zdroj.

Ve vychodni ¢asti izemi obce se nachadzi chatova osada Yukon. Plochy pro rekreaci jsou
stabilizovany jako plochy jako plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI. V chatové oblasti se
nachazi také stabilizované plochy smiSené obytné venkovské, které neslouZi primarné
k rekreaci, ale k trvalému bydleni.

9.5.1 Vymezeni ploch v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Plochy srozdilnym zpiisobem vyuziti byly vnezastavéném uzemi vymezeny v souladu s
vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, v platném znéni. Soucasti
stanovenych podminek je i ochrana nezastavéného tizemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
V nezastavéném uzemi byly vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

¢ plochy vodni a vodohospodaiské - W
Samostatné byly plochy vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti (nakladani s vodami, ochranu pred $kodlivymi tcinky a
suchem, regulaci vodniho rezimu tizemi). Spadaji do nich pozemky vodnich ploch
a koryt vodnich tokl. Do ploch Ize umistovat mimo jiné zeleni skladebné casti
USES. Pripustné je rovnéz umistovani dopravni a technické infrastruktury
slucitelné s hlavnim vyuZitim. VylouCeny jsou naopak stavby a zafizeni pro
zemédélstvi, lesnictvi nebo téZbu nerostd, stejné jako opatieni a stavby pro
rekreaci nebo cestovni ruch, nebot je nutné chranit cistotu povrchovych vod.
Cyklostezky jsou pripustné, nebot piredevsim kolem vodnich toki byvaji nejlepsi
podminky pro rozvoj cyklistické dopravy.
e plochy zemédélské - NZ

Samostatné byly plochy vymezeny za uCelem zajiSténi podminek pro
zemédélskou vyrobu. Zahrnuji pozemky predevsim sornou plidou nebo
ovocnymi sady. Do ploch lze umist'ovat rovnéZ protierozni opatreni, zelen, stavby
a zarizeni vodniho hospodarstvi a dopravni a technickou infrastrukturu
slucitelnou s hlavnim vyuZitim. Vylouceny jsou naopak stavby a zarizeni pro
zemédélstvi, lesnictvi nebo téZbu nerostd, stejné jako opatieni a stavby pro
rekreaci nebo cestovni ruch. CyklostezKky jsou pripustné, nebot polni cesty, které
jsou soucasti ploch zemédélskych, byvaji vhodné pro cyklistickou dopravu.
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e plochylesni - NL
Samostatné byly plochy vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro hospodareni
v lesich. Zahrnuji pozemky PUPFL i pozemky staveb a zarizeni lesniho
hospodafstvi. V plochach lesnich je pfipustné umistovat skladebné ¢asti USES i
stavby a zarizeni vodniho hospodarstvi. VylouCeny jsou naopak stavby a zarizeni
pro zemédélstvi nebo tézbu nerostd, stejné jako opatieni a stavby pro rekreaci
nebo cestovni ruch. Cyklostezky jsou pripustné, nebot predevsim zpevnéné lesni
cesty jsou vhodné pro cyklistickou dopravu.

e prirodni - NP
Samostatné byly plochy vymezeny za uCelem zajiSténi ochrany prirody a krajiny.
Zahrnuji predevSim pozemKky biocenter, pifipadné i biokoridord. Pripustné je
umistovani protieroznich opatieni, staveb a opatieni vodniho hospodarstvi,
souvisejici dopravni infrastruktura a technickd infrastruktura slucitelna
s hlavnim vyuZzitim. Vylouceny jsou naopak stavby a zatizeni pro zemédélstvi,
lesnictvi nebo téZbu nerostl, stejné jako opatieni a stavby pro rekreaci nebo
cestovni ruch. Cyklostezky jsou pripustné, nebot cyklistickd doprava po
vymezenych stezkach neni v rozporu s ochranou ptirody a krajiny.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni byly stanoveny plochy s jinym
zplUsobem vyuzitim, neZ je stanoveno v § 4 az 19 této vyhlasky. Jedna se o plochy zelené:
e plochy zelené prirodniho charakteru - ZP
Samostatné byly plochy vymezeny tam, kde sohledem na charakter
nezastavéného uzemi nebylo Ucelné jeho clenéni (napf. na plochy vodni a
vodohospodarské, zemédélské a lesni). Tyto plochy priznivé kultivuji krajinu a
zlepSuji jeji prostupnost. Pripustné je umistovani protieroznich opatreni,
skladebnych ¢asti USES a dopravni a technické infrastruktury souvisejicim
s hlavnim vyuzitim. Vylou€eny jsou naopak stavby a zatizeni pro zemédélstvi,
lesnictvi nebo téZbu nerostl, stejné jako opatieni a stavby pro rekreaci nebo
cestovni ruch. Cyklostezky jsou pripustné.

Vylouceni umistovani staveb, zarizeni a jinych opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona bylo provedeno na zakladé Kkoncepce usporadani krajiny, kterda je
zdlvodnéna v kap. 9.5. Za vefejny zajem je mozné dle této Koncepce povaZovat piredevSim
zachovani volné krajiny svylouCenim postupného zastavovani stavbami, zafizenimi a
opatrenimi, které neslouzi pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu. K vylouceni doslo
v téchto pripadech:

¢ plochy vodni a vodohospodaiské - W

Cilem vylouceni je minimalizovat nevhodné stavebni zasahy do nezastavéného
uzemi, umistovat je moZné jen verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a
krajiny a pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof vcetné
odstranovani jejich disledkl a cyklostezky. Umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro tézbu nerostl neni vylouceno pouze v plochach spadajicich do
schvaleného prognézniho zdroje vyhrazenych nerostli - grafitu ¢. 9009502,
nebot takto striktni omezeni by mohlo ohrozit dobyvani grafitu. Grafit se fadi do
skupiny tzv. evropskych kritickych superstrategickych komodit vyjmenovanych
v Evropské surovinové strategii.
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plochy zelené piirodniho charakteru - ZP

Cilem vylouceni je minimalizovat nevhodné stavebni zasahy do nezastavéného
uzemi, umistovat je mozné jen verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
stavby, zarizeni a jind opatreni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a
krajiny a pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof vcetné
odstranovani jejich disledkl a cyklostezky. Umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro tézbu nerostl neni vylouceno pouze v plochach spadajicich do
schvaleného prognézniho zdroje vyhrazenych nerostli - grafitu ¢. 9009502,
nebot takto striktni omezeni by mohlo ohrozit dobyvani grafitu. Grafit se radi do
skupiny tzv. evropskych kritickych superstrategickych komodit vyjmenovanych
v Evropské surovinové strategii.

plochy prirodni - NP

Cilem vylouceni je minimalizovat nevhodné stavebni zasahy do nezastavéného
uzemi, umistovat je moZné jen verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
stavby, zarizeni a jina opatreni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a
krajiny a pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof vcetné
odstranovani jejich dtsledki a cyklostezky

plochy zemédélské - NZ

Cilem vylouceni je minimalizovat nevhodné stavebni zasahy do nezastavéného
uzemi, umistovat je mozné jen verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
stavby, zarizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a
krajiny a pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof vcetné
odstranovani jejich disledkd a cyklostezky. Dale je mozné umistovat stavby,
zafrizeni a jind opatreni pro zemédélstvi, pouze vSak s maximalni zastavénou
plochou 16 m? a s vySkou max. 5 m, aby se predeslo vzniku velkych staveb, ci
dokonce zemédélskych aredld, které by narusily krajinu i jeji raz. Uvedené
parametry odpovidaji pozadavkiim § 103, odst. 1, bodu e) stavebniho zakona, kde
se v odstavci 1. mezi stavbami, které nevyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaSeni,
uvadéji stavby pro chovatelstvi o téchto rozmeérech. Umistovani staveb, zatizeni a
jinych opatreni pro téZbu nerostd neni vylouceno pouze v plochach spadajicich
do schvaleného progndzniho zdroje vyhrazenych nerosti — grafitu ¢. 9009502,
nebot takto striktni omezeni by mohlo ohrozit dobyvani grafitu. Grafit se fadi do
skupiny tzv. evropskych kritickych superstrategickych komodit vyjmenovanych
v Evropské surovinové strategii.

plochy lesni - NL

Cilem vylouceni je minimalizovat nevhodné stavebni zasahy do nezastavéného
uzemi, umistovat je mozné jen verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a
krajiny a pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof vcetné
odstranovani jejich disledki a cyklostezky. Dale je mozné, vzhledem k tomu, Ze
se jedna o plochy PUPFL, umistovat stavby, zafizenf a jina opatteni pro lesnictvi.
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V tzemnim planu byly v nezastavéném tzemi vymezeny tyto plochy zmén v krajiné:

Oznaceni

plochy Zpisob vyuZiti Zdroj Zdtvodnéni vymezeni

Plocha byla vymezena  zdiivodu
zachovani kontinuity izemniho planovani
vnavaznosti na novou obytnou plochu
vseverozdpadnim cipu Casti  obce
Chlumec. Plocha vhodné od sebe izoluje
stavajici zastavbu a zastavitelnou plochu
72.
Plocha byla vymezena  zdiivodu
zachovani kontinuity izemniho planovani
vnavaznosti na novou obytnou plochu
v severozapadnim cipu casti  obce
Chlumec. Plocha vhodné izoluje od silnice
[II. tridy a zaroven vytvari prirozené
ohraniceni zastavby obce.
Plochy byly vymezeny z diivodu zajisténi
Plochy zelené Navrh funkénosti  nové  vymezené  (asti
prirodniho charakteru | zpracovatele | biokoridoru LBK6, kterd se nachazi na
plose orné ptidy.
Plochy byly vymezeny z diivodi zlepSeni
K6/W Plochy vodni a - . retencnich schopnosti uzemi a z davodu
(vl UPNSU couiw . .
K8/W vodohospodaiské zajisténé protipovodiiové ochrany na toku
Treboninského potoka.
Plocha byla vymezena z diivodu zajisténi
Plochy zelené Navrh funkénosti  nové  vymezené  (asti
prirodniho charakteru | zpracovatele | biokoridoru LBKS5, kterd se nachazi na
plose orné ptidy.

Plochy zelené Zménac. 4

K1/zP prirodniho charakteru UPNSU

Plochy zelené Zménac¢. 4

K2/7P prirodniho charakteru UPNSU

K3/ZP
K4/ZP
K5/ZP

K7/ZP

9.5.2 Uzemni systém ekologické stability

Skladebné casti izemniho systému ekologické stability byly vymezeny na zakladé téchto
podkladi:

e Uzemné analytické podklady ORP Cesky Krumlov
e Plan USES ORP Ceské Budgjovice
e Uzemni plan sidelniho ttvaru Chlumec

e Uzemné planovaci dokumentace okolnich obci (viz také kap. 11 Vyhodnoceni koordinace
vyuzivani izemi z hlediska Sirsich vztahi).

Do Fe$eného Uzemi nezasahuji zadné skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho USES.
Lokalniho Pfi vymezeni skladebnych ¢asti USES byly vyuZity vysledky terénniho prizkumu,
pricemz byl kladen diiraz na vytvoreni funkéniho systému, na maximalni vyuziti stavajici kostry
ekologické stability, na dodrZovani navaznosti na jiz vymezené skladebné ¢asti USES v ramci
sousednich obci, na reprezentativnost navrzenych biocenter a biokoridort z hlediska rozmisténi
a velikosti a na dodrzovani doporucenych prostorovych parametrt skladebnych ¢asti USES dle
metodickych postupti projektovani lokalniho USES (Rukovét projektanta mistniho tizemniho
systému ekologické stability, Low ]. a kol, 1995 resp. Metodické postupy projektovani lokalniho
USES, Madéra P. et Zimova E. - eds., 2005). V ptipadé vymezeni USES na lesnich pozemcich bylo
ptihlédnuto k prostorovému rozdéleni a typologické klasifikaci lesa (Oblastni plan rozvoje lesa),
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v pripadé zemédélské pady byly skladebné casti vymezeny sohledem na organizaci
zemédélského pldniho fondu tak, aby nebylo omezeno budouci raciondlni vyuzivani
zemeédeélskych pozemkdi.

Zakladni osou ekologické stability je v FreSeném tizemi lokalni biokoridor LBK 6, ktery je veden
podél Treboninského potoka. Priblizné ve stiedu obce je lokalni biokoridor LBK 6 pirerusen
lokalnim biocentrem LBC 1. Druhou osou je lokdlni biokoridor LBK 5, ktery prochazi po
vychodni a severni hranici obce. Zde byl nové vymezen Usek LBK 5a, ktery propojuje stavajici
lokalni biokoridor LBK 5 a lokalni biocentrum na izemi obce Kamenny Gjezd. Do zapadni Casti
obce zasahuje tfeti osa, kterd je tvorena lokalnim biokoridorem LBK 9, ktery je trasovan podél
Svineckého potoka.

V fe$eném tizemi byly vymezeny tyto skladebné ¢asti USES:

LBC 1 - lokalni biocentrum vloZené do lokalniho biokoridoru LBK 6 bylo vymezeno v souladu
sizemnim planem sidelniho utvaru Chlumec. Biocentrum se nachazi v centralni ¢asti obce
v zalesnéném Uzemi Treboninského potoka mezi osadami Chlumec a Krnin. Celkova vyméra
biocentra je 5,86 ha.

LBK 5 - lokalni biokoridor byl vymezen v souladu s izemnimi plany sidelnich utvart Chlumec a
Kamenny Ujezd, tizemniho planu obce Dolni T¥ebonin a UAP ORP Cesk4 Krumlov. Biokoridor je
veden z lokalniho biocentra LBC 2 v obci Dolni Tiebonin pres prevaziné lesni pozemky podél
hranice s touto obci aZ k silnici I11/1593 a dale podél hranice obce Kamenny Ujezd aZ k napojeni
na LBK 6. Nefunkéni ¢ast mezi silnici 111/1593 a pokracovanim biokoridoru na uzemi obce
Kamenny djezd, k. U. Opalice, byla vymezena jako navrhova. Biokoridor je zde veden pres ornou
pldu, pro zajisténi funkCnosti pod nim byla vymezena navrhova plocha zelené prirodniho
charakteru K7/ZP.

LBK 6 - lokélni biokoridor byl vymezen v souladu s izemnim planem sidelniho atvaru Chlumec
a Uzemnim pldnem obce Dolni Ttebonin. Biokoridor je veden podél koryta Tteboninského
potoka a po prilehlych biehovych porostech. V centralni ¢asti je biokoridor pierusen lokalnim
biocentrem LBC 1. V jizni ¢asti, mezi biocentrem LBC1 a hranici feSeného tizemi tvotrenou silnici
[/39, jsou biehové porosty prilis uzké, aby byla zajiSténa funkénost biokoridoru, coz bylo
divodem, aby byl koridor rozsiien, a v mistech biehovych porostli po obou stranach potoka byly
vymezeny navrhové plochy zelené prirodniho charakteru K3-K5/ZP.

LBK 9 - lokalni biokoridor byl vymezen v souladu s izemnimi plany sidelnich atvard Chlumec a
Kamenny Ujezd a izemnim planem obce Dolni T¥ebonin. Biokoridor je veden podél koryta
Siveckého potoka a na prilehlych brehovych porostech.

9.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpilisobem vyuZiti
Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 4 - 19 vyhlasky ¢. 501/2006
vsouladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, priCemz clenéni odpovida
metodice MINIS v. 2.3. Vzastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach byly vymezeny tyto
plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti:
e plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
Plochy byly samostatné¢ vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni
v kvalitnim prostiedi, umoziujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského vybaveni. Spadaji
do nich pozemky rodinnych domt, pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
souvisejiciho obCanského vybaveni a pozemky vetejnych prostranstvi, véetné zelené a
vodnich ploch. U technické infrastruktury staci, kdyz je pouze slucitelna z divodu
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vytvoreni podminek i pro zameéry, které nejsou s danou plochou souvisejici. Vyroba a
skladovani nejsou ptipustné z divodi zachovani kvality obytného prostiedi a rovnéz
z dlivodu, ze v souCasné zastavbé se v zastavbé rodinnych domi takové vyuziti
nevyskytuje. Stejné tak nejsou pripustné i stavby pro rodinnou rekreaci, nebot’ se
v jadrech obou ¢asti obce nevyskytuji a navic jsou Uzemi vymezeny dveé chatové
osady, Na Vrsku a Yukon. Pro plochy stavové i navrhové byly z divodu zachovani
charakteru zastavby jednopodlaznimi izolovanymi domy a z divodu respektovani
podminek venkovské pamatkové zony Krnin a navrhu krajinné pamatkové zon
Opalicko stanoveny podminky prostorového uspotfadani v¢. zakladnich podminek
ochrany krajinného razu:

o maximalni podlaznost staveb pro bydleni (rodinnych domt) miize byt pouze 1
nadzemni podlazi s podkrovim z diivodu neptevyseni okolni pfizemni zastavby,

o objekty mohou mit maximalni vysku 9 metrd od upraveného okolniho terénu

o objekty musi mit tradicni zastfeSeni (sedlové, vyjimecné polovalbové) o sklonu
min. 35°

o pokud by v uzemi vznikly stavby pro souvisejici obanské vybaveni, je pro né
rovnéz pozadovano, aby nepievysily stavajici zastavbu,

o minimalni velikost stavebnich pozemkt v plochach navrhovych byla stanovena
sohledem na maximalni pocty doml v jednotlivych plochach, které byly
stanoveny z diivodu omezené kapacity obecni COV,

o koeficient zastavénosti byl stanoven tak, aby bylo mozné na pozemku postavit
rodinny dim o obvyklé velikosti a pfitom aby nedoSlo k vystavbé objektt
nadmeérnych, které neodpovidaji metitku soucasné zastavby.

o plochy staveb pro rodinou rekreaci - RI

Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem =zajisténi podminek pro rekreaci
v kvalitnim prostfedi. Spadaji do nich pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
napfiklad vefejnych prostranstvi, obcanského vybaveni a dopravni infrastruktury
vcetné zelené¢ a vodnich ploch. U technické infrastruktury staci, kdyz je pouze
slucitelnd z divodu vytvoreni podminek i pro zdméry, které nejsou s danou plochou
souvisejici. Vyroba a skladovani nejsou pfipustné z divodi zachovéani kvality
rekreacniho prostfedi. Bydleni rovnéz neni pfipustné zddvodu nedostaceného
vybaveni téchto ploch technickou infrastrukturou, pfedev§im vodovodem a kanalizaci
arovnéz z divodu zamezeni tvorby segregovanych obytnych lokalit.

e plochy komerc¢nich zarizeni malych a stiednich - OM

Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro piiméiené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem. Spadaji do nich pozemky staveb a
zafizeni obCanského vybaveni pro obchodni prodej, administrativu a sluzby a dale
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi, véetné zelené a
vodnich ploch. U technické infrastruktury staci, kdyz je pouze slucitelna z divodu
vytvoreni podminek i pro zaméry, které nejsou s danou plochou souvisejici. Bydleni
neni piipustné z divodu nevhodnosti vymezené lokality pro obytnou funkci. Vyroba a
skladovani mohou byt pouze neruSici a nesmi zvySovat dopravni zatéz v uzemi.
Rekreace rovnéz neni piipustna, nebot’ pro stavby pro rodinnou rekreaci jsou
vymezeny zvlastni plochy RI nebo je 1ze umist'ovat do ploch SV.
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plochy télovychovnych a sportovnich zarizeni - OS

Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro primérené
umisténi, dostupnost a vyuZzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem. Spadaji do nich pozemky
staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro télovychovu a sport, pozemky
souvisejici dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi, véetné zelené a
vodnich ploch. U technické infrastruktury staci, kdyz je pouze slucitelna z diivodu
vytvoreni podminek i pro zadméry, které nejsou s danou plochou souvisejici.
Bydleni bylo umoZnéno jako souvisejici, slouzici pouze pro majitele staveb a
zarizeni nebo pro jejich persondl, aby nedoslo k nevhodnému prolinani funkci.
Stavby a zarizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani a sluzby je mozné
do ploch umistovat pouze v pripadé, Ze souviseji s hlavnim vyuZitim, ¢imz je
dosazeno zachovani ptivodniho zpiisobu vyuziti ploch, kterym je télovychova a
sport.

plochy verejnych prostranstvi - PV

Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemki verejnych prostranstvi, kterymi jsou
vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru (dle zakona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni), a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.
Spadaji do nich stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druht verejnych
prostranstvi a dal$i pozemky dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, slucitelné s icelem verejnych prostranstvi a dale také vodni plochy a
zelen. Bydleni, rekreace, vyroba a skladovani nejsou pripustné predevsim
z dlvodu, Ze pro tato vyuziti jsou vymezeny zvlastni plochy, coz se tyka i
neslucitelného ob¢anského vybaveni.

plochy smisené obytné venkovské - SV

Plochy byly samostatné vymezeny, nebot s ohledem na charakter zastavby, jeji
urbanistickou strukturu a zptisob jejiho vyuZziti nebylo tcelné Clenit izemi na
plochy bydleni a ob¢anského vybaveni a nebylo nezbytné vyloucit umistovani
staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostiedi v této plose, napiiklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, téZké strojirenstvi, asanac¢ni sluzby. Spadaji do nich pozemky
staveb pro bydleni, pripadné staveb pro rekreaci, pozemky ob¢anského vybaveni
a verejnych prostranstvi a dale pozemky slucitelné dopravni a technické
infrastruktury a dale pozemky staveb a zarizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaruSuji uZivani staveb a zafrizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi, napriklad nerus$ici vyroba a
skladovani, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v
uzemi. Pro plochy stavové byly zdivodu zachovani charakteru zastavby
jednopodlaznimi izolovanymi domy a z divodu respektovani podminek venkovské
pamatkové zony Krnin a navrhu krajinné pamatkové zén Opalicko stanoveny
podminky prostorového uspotadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

o maximalni podlaznost staveb pro bydleni mlze byt pouze 1 nadzemni podlazi
s podkrovim z diivodu nepievyseni okolni ptizemni zastavby,

o pokud by vuzemi vznikly stavby pro souvisejici obanské vybaveni nebo pro
vyrobu a skladovani, je pro né rovnéz pozadovano, aby neptevysily stavajici
zastavbu.
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plochy silni¢ni dopravy - DS

Plochy byly samostatné vymezeny v pripadech, kdy vyuziti pozemka dopravnich
staveb a zafizeni, zejména z diivodu intenzity dopravy a jejich negativnich vliv{,
vyloucilo zaclenéni takovych pozemki do ploch jiného zplisobu vyuziti. Spadaji
do nich silni¢ni pozemKky silnic 1. a IIl. tfidy a mistnich a tcelovych komunikaci
nachazejicich se mimo zastavéné Gzemi. Mistni komunikace nachazejici se
v zastavéném uzemi byly vymezeny jako plochy verejnych prostranstvi. Soucasti
ploch silni¢ni dopravy jsou i pozemky, na kterych jsou umistény souclasti
komunikace, naptiklad naspy, zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni
zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zarizeni a dopravniho vybaveni,
napriklad autobusova nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, aredly
udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot apod. Vzhledem
k mozZnosti umistovani dopravniho vybaveni, napfi. autobusovych zastavek, je
mozné do ploch silni¢ni dopravy umistovat i pozemky staveb a zarizeni pro
souvisejici obcanské vybaveni. Plochy silni¢ni dopravy uvnitt zastavéného dzemi
plni i funkci vefejnych prostranstvi, proto byla vefejna prostranstvi zarazena do
téchto ploch vcetné ploch zelené a ploch vodnich. Z divodd KkriZeni, resp.
soubéhu, s plochami sjinym zpisobem vyuziti bylo umoznéno i umistovani i
staveb a zarizeni drazni dopravy, slucitelné technické infrastruktury a ploch
vodnich. Skladebné ¢asti tzemniho systému ekologické stability je mozné
umistovat do ploch dopravy silnicni zddvodd zajisténi jejich KkriZeni
s biokoridory. Bydleni, rekreace, vyroba a skladovani nejsou ptipustné predevsim
z diivodi jejich neslucitelnosti s dopravou a z dlvodu, Ze pro tato vyuziti jsou
vymezeny zvlastni plochy.

plochy Zelezni¢ni dopravy - DZ

Plochy byly samostatné vymezeny v pripadech, kdy vyuziti pozemkd dopravnich
staveb a zafizeni, zejména z dlivodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivy,
vyloucilo zaclenéni takovych pozemki do ploch jiného zptisobu vyuziti. Spadaji
do nich pozemky v obvodu drahy vcetné naspt, zarezl, opérnych zdi, mostd,
kolejist a doprovodné zelené, dile pozemky zarizeni pro drazni dopravu,
napriklad stanice, zastavky, nastupisSté a pristupové cesty, provozni budovy a
pozemKky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov. Vzhledem
k moZnosti umistovani dopravniho vybaveni, napt. zastavek nebo nadrazi, je
moZné do ploch silni¢ni dopravy umistovat i pozemky staveb a zafizeni pro
souvisejici ob¢anské vybaveni, bydleni a skladovani. Vzhledem k tomu, Ze na
nadrazni budovy navazuji prednadrazi prostory, bylo umozZnéno do ploch
zelezni¢ni dopravy umistovat i verejna prostranstvi a plochy zelené. Z dtiivodi
kiiZeni, resp. soubéhu, s plochami sjinym zplisobem vyuZziti bylo umoznéno i
umistovani i staveb a zarizeni silni¢cni dopravy, slucitelné technické
infrastruktury a ploch vodnich. Souvisejici bydleni je umoZnéno predevSim
z diivodu castého vyuziti Zelezni¢nich objektd pro bydleni (v pripadé Chlumce jde
o strazni domek byvalé konésprezni Zeleznice). Skladebné ¢asti tzemniho
systému ekologické stability je moZné umistovat do ploch dopravy silni¢ni
z dlvodli zajisténi jejich kiiZeni s biokoridory. Rekreace a vyroba nejsou
pripustné predevsim z dlivodu jejich neslucitelnosti s dopravou a z diivodu, zZe
pro tato vyuziti jsou vymezeny zvlastni plochy.
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plochy inZenyrskych siti - TI

Plochy byly samostatné vymezeny v pripadech, kdy vyuZiti pozemkl pro tuto
infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zptisobu vyuziti a kdy jiné
vyuziti téchto pozemkl neni mozné. Spadaji do nich pozemky vedeni, staveb a s
nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni, naptiklad vodovodi,
vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikaénich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich
zarizeni verejné komunikac¢ni sité a produktovody. Pro umistovani staveb a
zatizeni pro nakladani s odpady jsou vymezeny zvlastni plochy. Soucasti téchto
ploch mohou byt i pozemky slucitelné dopravni infrastruktury. Skladebné casti
uzemniho systému ekologické stability je mozZné umistovat do ploch
inZenyrskych siti z divodd zajisténi jejich kiiZeni s biokoridory. Bydleni,
rekreace, vyroba a skladovani nejsou ptipustné predevSim zdlvodl jejich
neslucitelnosti s technickou infrastrukturou a z dvodu, Ze pro tato vyuZiti jsou
vymezeny zvlastni plochy.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni byly stanoveny plochy s jinym
zplUsobem vyuzitim, neZ je stanoveno v § 4 az 19 této vyhlasky. Jedna se o plochy zelené, které
byly dale podrobné rozclenény do téchto kategorii:

e plochy soukromé a vyhrazeni zelené - ZS

Plochy byly samostatné vymezeny zdGvodu zachovani soukromych zahrad
v zastavéném Uzemi v lokalitach, které nejsou vhodné pro zastavbu a které piimo
nenavazuji na zastavéné stavebni pozemky (jedna se o pozemky, které jsou obklopeny
ostatnimi pozemky zastavéného uzemni v souladu s § 56 odst. 2e stavebniho zdkona
v platném znéni).

e plochy zelené prirodniho charakteru - ZP

Plochy byly samostatné vymezeny z divodu vytvofeni podminek pro vysadbu
ochranné a izola¢ni zelen¢ v zastavéném tzemi (jedna se o pozemky, které jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemni vsouladu s § 56 odst. 2e
stavebniho zédkona v platném znéni).

9.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni Kk zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkiim nebo stavbam vyvlastnit, byly

vymezeny v souladu s § 2 a 170 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni:

Oznaceni
Oznaceni plochy nebo Nazev Zdhavodnéni vymezeni

koridoru
Verejné prospésna stavba je vymezena
v ZUR pod oznac¢enim D3/6. Jedna se o
stavbu verejné dopravni

o, infrastruktury nadmistniho vyznamu,
VD1 KD1 V. tranzitni ktera ma Zésgdni dopad na r‘(])}gvoj

Zelezni¢ni koridor | Sy %0 s v 1
Zeleznicni dopravy v CR i ve stfedni

Evropé. Vymezeni stavby bylo
provedeno v rozsahu koridoru
dopravni infrastruktury KD1.
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Oznaceni
Oznaceni plochy nebo Nazev Zdtvodnéni vymezeni
koridoru

Jedna se o stavbu verejné dopravni
infrastruktury - icelové komunikaci,
ktera zajistuje pristup ke zdrojim

Ucelova pitné vody v lokalité Na Vrsku, které
komunikace zasobuji pitnou vodou obec Chlumec.
Vymezeni stavby bylo provedeno v
rozsahu koridoru dopravni
infrastruktury KD2.

VD2 KD2

9.8 Vymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, nebyly

v izemnim pldnu vymezeny.

9.9 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stav. zakona

Jedna se o kompenzacni opatieni, kterd uvadi ve svém stanovisku organ ochrany prirody
v ptripadé, Ze z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze
uzemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni
vydanych zasad dzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii. Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni
vlivli izemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti zpracovano nebylo, a Ze
tim padem nebude ani vydano stanovisko podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona, nebylo nutné
kompenzacni opati‘eni stanovit.

9.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Ploch nebo koridory, pro které je potieba rozhodovdni o zménach vuzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, nebyly v izemnim planu vymezeny.

9.11 Zvlastni zajmy

9.11.1 Ochrana obyvatelstva

Uzemni plan respektuje koncepci ochrany obyvatelstva dle dokumentace ,Koncepce ochrany
obyvatelstva do roku 2020 a vyhledem do roku 2030 ktera stanovuje strategické cile a priority
organizacnich a technickych opatfeni pro zajisténi ochrany obyvatelstva v ramci celé CR
vzhledem Kk rizikéim a hrozbam, které se na tizemi CR nachézeji nebo mohou vyskytnout. Uzemni
plan provéril a zapracoval pozadavky civilni ochrany k izemnimu planu dle § 20 vyhlasky MV
CR ¢&.380/2002 Sb., pro potteby:

ochrany tizemi pred priichodem priillomové viny vzniklé zvlastni povodni,

zon havarijniho planovani,

ukryti obyvatelstva v diisledku mimoiadné udalosti,

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

zachrannych, likvidac¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
ucinkti kontaminace, vzniklych pti mimoradné udalosti.

55




V zastavéném uzemi se systém distribuce poZarni vody neméni, izemni plan ponechava zdroje
vody pro haSeni pozari a umoznuje jejich trvalou pouzitelnost pro haseni pozari. Pozarni
ochrana je zajisténa sborem dobrovolnych hasicl. Pozarni voda je zabezpetena vodni nadrzi,
rybni¢kem, u vjezdu do obce. Pro nové vymezené zastavitelné plochy nebude budovan jiny zdroj
poZarni vody. Zabezpeceni prijezdovych komunikaci k novym stavbam a dostate¢né odstupové
vzdalenosti staveb bude feSeno vsouladu spoZadavky poZarni ochrany, pri¢emz
v urbanistickém feSeni budou dodrZeny pozadavky na navrh ploch pro pozadované potieby
zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci.

Ochrana uzemi pred priichodem priillomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zajmové uzemi neni ohroZeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni zplisobenou
poruchou ¢&i havarif (protrZzenim hraze) vodniho dila, protoZe se v dosaZitelné vzdalenosti od
obce Zadné vodni dilo nenachazi.

Zo6ny havarijniho planovani
V feSeném tzemi se nenachazi Zadna vymezena z6na vnéjsiho havarijniho planu.

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva je feSeno s ohledem na potencidlni zdroje ohroZeni. Stalé ukryty se v
zastavbé obce Chlumec nevyskytuji.

vVvev

v improvizovanych tkrytech.

Improvizované tikryty (IU) se buduji k ochrané obyvatelstva pted Gcinky svételného a tepelného
zareni, pronikavou radiaci, kontaminaci radioaktivnim prachem a proti tlakovym ucinkim
zbrani hromadného niCeni v pripadé nouzového stavu nebo stavu ohroZeni statu a v dobé
vale¢ného stavu v mistech, kde nelze k ochran& obyvatelstva vyuZit stalych ukrytd. IU se
navrhuji v souladu s planem ukryti v dosazitelnych vzdalenostech k zabezpeceni ukryti
obyvatelstva, jemuZ nelze poskytnout stalé ukryti. 10 se buduji v mirové dobé k ochrané
obyvatelstva v kterékoliv budové ¢i objektu (sklepy i v patie) individualné podle konkrétni
situace v predem vybranych, optimalné vyhovujicich prostorech, ve vhodnych c¢astech domt,
bytt, provoznich a vyrobnich objekta.

Organizacni zabezpeceni je nutno feSit na drovni samospravy, neni fesitelné v izemnim planu
obce Chlumec.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani je feSena dle Havarijniho planu Jihoceského kraje a
zplsob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlasky, k
pripravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohroZenych mimoradnou udalosti do mist, ktera zajiStuji pro
evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvirata ustdjeni a pro véci
uskladnéni.

Pro pripad neocekavané (neplanované) mimotradné udalosti lze vyuZzit pro nouzové, pripadné i
nahradni ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

e prostory ZS véetné télocvicen, MS, kulturné-spolecenska zafizeni, penziony, sportovni
haly, domovy diichodci; plochy stadionti atd.,

e vhodné nebytové prostory v obytnych domech a vhodné prostory v dalSich objektech
nezasazZenych mimoiadnou udalosti.
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Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni tikolem uzemniho planu. Je feSeno organy
mésta v jejich dokumentaci a v Havarijnim planu Jihoc¢eského kraje.

Navrh ploch pro poZadované potieby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo sniZeni S$kodlivych ucinkdi kontaminace vzniklych pri mimoradné
udalosti nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém reseni prostoru
mésta zasadni:

e vyrobni zény jsou prostorové a provozné oddéleny od z6n obytnych, neni pripustna
vystavba uzavrenych blokd,

e doprava na mistnich a obsluZznych komunikacich je feSena v souladu s platnou
legislativou (vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisti) tak, aby umoznila
ptijezd zasahujicich jednotek (vCetné tézké techniky)

e pii reSeni dilezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v
disledku rozruseni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné (v1 + v2)/2 + 6m,
kde v1 + v2 je vyska budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidac¢nich a obnovovacich praci neni
ukolem tizemniho planu.

9.11.2 Obrana a ochrana statu

Ve spravnim Uzemi obce Chlumec se nachazi jeden dilezity objekt pro obranu statu a to
komunikace ChvalSiny - Kamenny Ujezd, kterd je vizemnim planu vymezend jako plocha
dopravy silnic¢ni.

Resené uUzemi spadd do ochranného pasma stavby zajistujici letecky provoz, radaru
Trebotovice., ve kterém lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZe uvedené stavby jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany:

Vv

e stavby vys$inez 15 m nad terénem;

e vystavba nebytovych objekti (tovarny, haly, skladové a obchodni komplexy, rozsahlé
stavby s kovovou konstrukci apod.);

e stavby vyzarujici elektromagnetickou energii (zakladnové stanice radiooperator,
mobilnich telefont, vétrnych elektraren apod.);

e stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni vysokého a velmi vysokého napéti;

e zmény vyuZziti izemd;

e nové trasy pozemnich komunikaci, jejich ptrelozky, rekonstrukce, vystavba, rekonstrukce
a ruseni objektl na nich vCetné silnicnich mostf, cerpaci stanice PHM;

e nové dobyvaci prostory véetné rozsireni ptivodnich;

e vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektli, zména jejich kapacity;

e zfizovani vodnich dél (ptehrady, rybniky);

e vodni toky — vystavba a rekonstrukce objekti na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny;

e Fi¢ni piistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich
rusSent;

o 7Zeleznicni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektii na nich;

e 7Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod.;

e veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz prislusi hospodarit Ministerstvu obrany
Ceské republiky.
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10 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCEN{
POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obyvatelstvo, bydleni a pracovni prilezitosti vytvateji zakladni prvky sidelni struktury, kterou je
nutné zachovat a rozvijet jako civiliza¢ni hodnotu tizemi. Nedilnou soucasti rozvoje této hodnoty
je sestaveni stfednédobé progndzy vyvoje poctu obyvatel vcetné bilance bydleni vieSeném
uzemi. Prognéza vychdzi z rozboru Ilokdlnich i regiondlnich demografickych a
socioekonomickych podminek reSeného tUzemi a slouZi predevsim jako podklad pro navrh
priméreného rozsahu rozvojovych ploch pro bydleni véetné rozvoje verejné infrastruktury.

10.1 Obyvatelstvo

Vyvoj poctu obyvatel v daném tzemi je dan predevSim polohou obce sice ve venkovské oblasti,
ale v blizkosti krajského mésta Ceské Budéjovice.

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel a domii v Chlumci

Rok Pocet obyvatel Pocet domi Obyvatel na diim
1869 144 23 6,22
1880 136 24 5,67
1890 153 23 6,65
1900 147 23 6,39
1910 142 25 5,68
1921 152 25 6,08
1930 147 25 5,88
1950 79 27 2,93
1961 89 22 4,05
1970 76 22 3,45
1980 63 22 2,86
1991 45 22 2,05
2001 55 23 2,39
2011 87 40 2,18
Zdroj: CSU

Poznamka k jednotlivym rokim:

1869 - obyvatelstvo pfitomné civiln{

1880 az 1950 - obyvatelstvo ptitomné

1961 az 1991 - obyvatelstvo bydlici (tj. hlaSené v obci k trvalému pobytu)
2001 - obyvatelstvo bydlici (osoby s trvalym nebo dlouhodobym pobytem)
2011 - obyvatelstvo obvykle bydlici

1869 az 1950 - celkovy pocet domut

1961 az 2001 - pocet dom trvale obydlenych

2011 - Obydlené domy

Mezi roky 2002 a 2016 pocet obyvatel rostl. Prirozenda ména v obci nabyvala povétSinou
kladnych hodnot, coZ bylo podporeno relativné nizkym primérnym vékem, ktery je 37 let.

Saldo migrace je na vysSich hodnotach neZ ptirozend ména. Pocty pristéhovalych vsak prilis
nekoresponduji s poc¢ty dokoncenych bytl, protoze téch od roku 2002 bylo dokonc¢enou pouze
Sest, z cehoZ vyplyva, Ze se jednalo spiSe o opétovné obydleni do té doby neobydlenych domd.
Prognézy vyvoje poctu obyvatel u obci podobné velikosti jsou znacné problematické. Pokud
dojde kplanovanému vymezeni novych ploch pro bydleni, lze predpokladat, Ze soucasny
rostouci trend bude dale pokracovat v podobném tempu a muZe se za dalSich 15 let dostat az
k poctu 155 obyvatel.

58



Vyvoj poctu obyvatelstva v Chlumci od roku 2002

Rok Stav k Livé . | Zemieli | Pristéhovali | Vystéhovali S.aldo Pf‘ir?zené Celkvové
31.12. | narozeni migrace meéna zmeéna
2002 47 0 3 2 5 -3 -3 -6
2003 41 0 1 0 5 -5 -1 -6
2004 47 1 1 6 0 6 0 6
2005 56 2 0 7 0 7 2 9
2006 60 1 0 4 1 3 1 4
2007 65 2 0 5 2 3 2 5
2008 68 0 0 3 0 3 0 3
2009 79 4 1 8 0 8 3 11
2010 79 1 1 0 0 0 0 0
2011 94 0 0 3 1 2 0 2
2012 91 2 0 1 6 -5 2 -3
2013 92 3 1 0 1 -1 2 1
2014 100 0 0 10 2 8 0 8
2015 101 1 0 1 0 1 1
2016 104 1 0 0 2 1 3
Primér 75 1 1 2 2 1 3
Zdroj: CSU
10.2 Bydleni

Podle definitivnich vysledki s¢itani bylo v roce 2011 v reSeném tzemi celkem 40 domi, z toho
29 obydlenych a 11 neobydlenych domi. Neobydlené domy zahrnuji i takové domy, ve kterych
neni nikdo ptihlaSen kbydleni, coz vSak neznamena, Ze jsou dlouhodobé neobydleny. Z 11
neobydlenych domi bylo 9 vyuZivano krekreaci (predevSim druhé bydleni v podobé chat a
chalup), ve 4 domech probihala prestavba a 1 byly nezpiisobilé k bydleni.

Udaje o bydleni v Chlumci

) Celkem Rodinné domy Bytové domy
Domy thrnem
40 39 0
Domy obydlené 29 28 0
fyzicka osoba 27 26 -
z toho podle obec, stat - - R
vlastnictvi domu " -
bytové druZstvo - - -
spoluvlastnictvi 1 1 i
vlastnikd bytid
Obydlené byty celkem 32 31 -
ve vlastnim domé 28 27 -
z toho pravni v osob.nim ) ) )
diivod uzivani vlastnictvi
bytu najemnf - - -
druZstevni - - -

Zdroj: SLDB 2011 - definitivni vysledky.
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S bytovou situaci koresponduje i stav nové dokoncenych bytl. Za sledovanych 15 let bylo
v Chlumci postaveno 6 novych bytd, celkové je na rok 2016 odhadovano v obci 41 domd.

Pocty nové dokoncenych byti

N e <+ | v ) > © o o - ~ o <+ |

Rok =) = =) =) =) =) =) =) i - - i - -

=] <) <) =] <) =] =] <) =) =) =) =) e | o

N N N N N N N N N N N N N | N

Dokoncené byty | 1 0 2 0 0 0 0 2 0 0 1 0 0 0
Zdroj: CSU

Ocekavany rozsah nové bytové vystavby béhem navrhového obdobi bude ovliviiovat:

e odpad bytového fondu v rozsahu asi 0,2-0,3% z vychoziho poctu bytl rocné, pritom Casto
nepijde o fyzicky odpad (demolice), ale spi$ o slucovani bytii, nebo prevod na druhé
bydleni apod.,,

e neustdlé zmenSovani primérné velikosti domdcnosti (rist podilu jednoclennych
domdacnosti dichodcli, rozvedenych a samostatné Zijicich osob apod.); okrajovym
faktorem je i moZné sniZeni rozsahu souziti domdacnosti,

e zména poctu obyvatel, tj. o¢ekdvany narist poc¢tu obyvatel na izemi obce.

Na zakladé odborného odhadu je oc¢ekavana realizace cca 20-25 bytti do roku 2032. Nutné je
vSak poznamenat, Ze odhadnout redlnou potrebu novych ploch pro obytnou vystavbu v feSeném
uzemfi je pomérné obtiZné. Zda nova vystavba bude na plochach vymezenych tzemnim planem
realizovana, zavisi na pripravenosti a trzni dostupnosti pozemkl (zda budou k prodeji
nabidnuty), jejich cené, na celkové ekonomické situaci, apod.

10.3 Pracovni prileZitosti a zaméstnanost

Zaméstnanost, ktera taktéz ovliviiuje celkové sociodemografické podminky vobci, je na
podprimérné drovni. Charakteristiky stavu zaméstnanosti v obci jsou uvedeny v nasledujici
tabulce. Ministerstvo prace a socidlnich véci pocinaje lednem 2013 pteslo na novy ukazatel
registrované nezaméstnanosti v CR s nazvem ,podil nezaméstnanych osob*, ktery vyjadfuje
podil dosazitelnych uchazecli o zaméstnani ve véku 15 - 64 let ze vSech obyvatel ve stejném
véku. Tento ukazatel nahrazuje doposud zvefejiiovanou miru registrované nezaméstnanosti,
ktera srovnava dosazitelné uchazece o zaméstnani s pracovni silou tvoifenou kombinaci udaja z
vice zdrojl, coZ ma za nasledek nepresnosti a nereprezentativnost udajii, tudiz jsou ukazatele
nesrovnatelné.

V Chlumci byl dle nejaktualnéjsich informaci za duben 2017 podil nezaméstnanych osob 1,5 %,
v celé Ceské republice je tato hodnota za srovnatelné obdobi 4,4 %. Okres Cesky Krumlov ma
sice nejvy$$i nezaméstnanost v Jihofeském kraji a ORP Cesky Krumlov 3. nejvyssi
nezaméstnanost v JihoCeském kraji ale diky své velikosti ma obec Chlumec v porovnani
s ostatnimi obcemi v okrese velmi nizky podil nezaméstnanych osob.

Charakteristiky zaméstnanosti v obci Chlumec k dubnu 2017

Dosazitelni uchazeci | Obyvatelstvo | Podil nezaméstnanych
15-64 15-64 osob

Chlumec 1 65 1,5 % 0
Zdroj: Integrovany portal MPSV

Volna mista
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Poéet podnikatelskych subjektii v FeSeném tizemi, rok 2016 (zdroj: CSU)

Podniky se
zjisténou
aktivitou

Pocet subjektt celkem 18
Fyzické osoby podnikajici podle Zivnostenského zdkona 11
Fyzické osoby podnikajici podle jiného nez zivnostenského zdkona 1
Zemédélsti podnikatelé 0
Obchodni spolecnosti 4
AKkciové spolecnosti 0
Druzstva 0

10.4 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi

Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného uzemi bylo provedeno na zdkladé vymezeni ploch
s rozdilnym vyuZzitim Gzemi. Nejvétsi zastoupeni maji plochy smiSené obytné - venkovské, ptes
8,37 ha a plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské, pies 7,60 ha.

Prizkumem tzemi byl zjiStén aktudlni pocet novych bytq, které 1ze umistit do proluk ve stavajici
zastavbé. Ten byl stanoven na zhruba 10-15. Tento udaj je vhodné uvést v souvislosti
s predpokladanou potiebou vystavby novych byt ve sledovaném obdobi, nebude totiz nutné
vymezovat nové zastavitelné plochy pro vSechny potiebné byty.

Celkova
Vybrané plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v zastavéném uzemi vymeéra
(ha)
Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 3,06
Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni a
komerc¢ni zarizeni mala a stfedni 05, 0M 2,16
Plochy smiSené obytné - venkovské SV 8,68
Plochy zelené ZP,7ZS 5,51
Plochy rekreace RI 1,79
Vodni plochy \ 0,11
Plochy technické infrastruktury TI 0,14
Celkem 20,29

10.5 Vyhodnoceni zaméri dle platného tizemniho planu

Zadméry zplatného tzemniho planu byly vyhodnoceny zhlediska jejich aktualnosti. Mensi
plochy, pokud jiz byly zastavény nebo obklopeny zastavénymi plochami, byly zarazeny do
zastavéného Uzemi. Ostatni plochy, které dosud nebyly zastavény, byly provéreny a vSechny byly
zatazeny do nového tizemniho planu.

61



Pirehled zptlisobu zapracovani dosud nezastavénych zastavitelnych ploch zplatného
uzemniho planu:

Cislo ploch}l',]\l; UP/novém Stav zastavitelné plochy pro bydleni Vymeéra v ha
A 1/71 pirevzata do nového UP 1,32
E1/Z2 prevzata do nového UP 0,52
E2/Z5 pievzata do nového UP 0,24
C4/77 prevzata do nového UP 0,04
F/Z3 pirevzata do nového UP 0,19
1 zarazena do zastavéného uzemi 0,16
Celkem 2,47

Bilance zapracovani ploch z platného izemniho planu

Zastavitelné plochy pro bydleni Vymeéra v ha
Platny uzemni plan - dosud nezastavéné plochy 3,10
Plochy zarazené do zastavéného tizemi 0,16
Plochy vracené do ptidniho fondu 0
Plochy pievzaté z platného tizemniho planu 3,26

10.6 Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch pro bydleni

Odhad potreby zastavitelnych ploch byl proveden pomoci urbanistické kalkulacky URBANKA
(www.iri.cz/urbanka), ktera umoziiuje optimalizaci potieby ploch pro novou bytovou vystavbu,
pricemzZ rozvojové naroky hodnoti s ohledem na zvolenou koncepci urbanistického rozvoje obce,
na prognézu ristu poctu obyvatel, volbu zastavby a demograficka specifika uzemi. Kalkulacka
byla vyvinuta Institutem regionalnich informaci, s. r. 0. v rdmci projektu ,Regionalni disparity v
dostupnosti bydleni, jejich socioekonomické diisledky a navrhy opatreni na sniZeni regionalnich
disparit“ podpoteného Ministerstvem pro mistni rozvoj pod ¢islem WD-05-07-3.

Kalkulacka URBANKA pii vypoctu vychazi z predpokladu dlouhodobého poklesu zalidnénosti
bytl, ke kterému dochazi predevsim zménou rodinnych forem zivota. Kromé stalého
zmenSovani velikosti cenzovych domacnosti se na poklesu zalidnénosti podili i transformace
trvalého na druhé bydleni, pficemz i nova bytova vystavba slouZzi Casto jako druhé, rekreacni
bydleni. Dale kalkulacka vychazi z prognézy vyvoje poctu obyvatel v obdobi zhruba 15 let od
vydani izemniho planu obce (navrhové obdobi izemniho planu).

[ pres exaktni postupy lze realnou potrebu novych ploch pro obytnou vystavbu v feSeném tzemi
odhadnout pomérné obtiZné. Zda bude nova vystavba na plochach vymezenych tUzemnim
planem realizovana, zavisi na pripravenosti a trzni dostupnosti pozemki (zda budou k prodeji
nabidnuty), jejich cené a na celkové ekonomické situaci (napt. verejné podpote nové bytové
vystavby apod.).
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Vstupni udaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2017
Vychozi pocet obyvatel v bytech: 104
Vychozi pocet byt (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 40
Vypoctena priimérna zalidnénost byti ve vychozim roce: 2,6

Vyhodnoceni potieby bytii:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2032
Ptedpokladany pocet obyvatel: 155
Odhad primeérné rocni intenzity odpadu bytt: 0,33 %
Vypocteny odpad byti: 2
Odhad ro¢niho poklesu zalidnénosti byti: 0,57 %
Vypoctena priimérna zalidnénost v cilovém roce: 2,38
Poti‘eba novych bytii do cilového roku: 22 byt

Vyhodnoceni potireby zastavitelnych ploch:

Podil novych byt na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné uzemi): 80 %
Podil novych byt v rodinnych domech: 90%
Priimérna velikost pozemku rodinného domu v¢. funkéné propojenych ploch: 1290 m?

Primérna velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé v¢. funk¢né propojenych

2
ploch: 260 m

Navyseni potieby ploch z hlediska nedostupnosti pozemkii a jinych lokalnich faktord: 20 %
Potireba zastavitelnych ploch pro bydleni: 2,51 ha

Mira naplnéni odhadované potieby zastavitelnych ploch pro bydleni

Zastavitelné plochy pro bydleni Vymérav ha
Novy tzemni plan celkem 2,50
Odhad potieby (kalkulacka URBANKA) 2,51
Mira naplnéni potfeby novym izemnim planem 0,99 %

Nabidka vymezenych zastavitelnych ploch odpovida odhadované potirebé zastavitelnych
ploch pro bydleni podle kalkulacky URBANKA s ohledem na dostupnost pozemkua pro
vystavbu.

11 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

Regené tizemi sousedi celkem se obcemi Dolni Tfeboni a Kamenny Ujezd. Obec Dolni T¥ebonin
spadd do ORP Cesky Krumlov a obec Kamenny Ujezd spadd do ORP Ceské Budgjovice.
Navrhované reSeni bylo vyhodnoceno z hlediska koordinace vyuzivani tzemi a Sirsich vztahi ve
vazbé na okolni obce a jejich platnou nebo rozpracovanou izemné planovaci dokumentaci.
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Pro okolni obce existuje nebo je projednavana tato izemné planovaci dokumentace:
e Dolni Trebonin (Jihocesky kraj; ORP Cesk;'l Krumlov; k. 4. Doln{ T¥ebonin, k. 4. Stékte,
k.u. Zaluzi nad Vltavou)
o Uzemni plan obce Dolni Tfebonin, nabyti i¢innosti 4. 9. 2010,
o Zména ¢. 1, nabyti G¢innosti 21. 12. 2012,
o Zména C. 2, nabyti Gc¢innosti 14. 7. 2016.
e Kamenny Ujezd (Jihocesky kraj; ORP Ceské Budgjovice; k. t. Opalice, k. . Kosov u
Opalic, k. 0. Krasejovka, k. 4. Kamenny Ujezd, k. 4. Otmanka)
o Uzemni plan obce Kamenny Ujezd, nabyti i¢innosti 20. 9. 2005,
o Zména ¢. 1, nabyti G¢innosti 24. 10. 2012,
o Zména C. 2, nabyti G¢innosti 6. 7. 2011,
o Zmeéna ¢. 3, nabyti ucinnosti 11. 9. 2013.

V tizemnim planu Chlumec byla zaji$téna navaznost na vy$e uvedenou platnou UPD a zaroveti
byly zjiStény pozadavky na zajiSténi navaznosti v izemné planovaci dokumentaci okolnich obci
takto:

o Dolni Tiebonin (Jihocesky kraj; ORP Cesky Krumlov; k. G. Doln{ T¥ebonin, k. 4. Stékte, k.
. Zaluzi nad Vltavou)
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z platného UP:
o LBC 2 (funk¢ni) - nezasahuje do feseného tizemi
o LBK5 Na vrsku (funkéni) - ndvaznost dodrzena
o LBK 6 Treboninsky potok I (funk¢ni) — navaznost dodrzena.
o LBK 9 Cekanovsky potok I (funkéni) — navaznost dodrzena.
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z navrhu UP Chlumec
o zajistit ndvaznost na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor
e Kamenny Ujezd (Jihocesky kraj; ORP Ceské Budéjovice; k. u. Opalice, k. . Kosov u
Opalic, k. 0. Krasejovka, k. 6. Kamenny Ujezd, k. t. Otmanka)
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z platného UP:
o V. tranzitni Zelezni¢ni koridor - navaznost dodrzena
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z ndavrhu UP Chlumec
o zajistit ndvaznost na LBK 5 dle Planu USES pro ORP Ceské Budéjovice, aktualizace
k01/2012
o zajistit ndvaznost na LBK 9 dle Planu USES pro ORP Ceské Budéjovice, aktualizace
k01/2012

12 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu vcetné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu ksidelni struktufe a dostupnosti verejné
infrastruktury

A.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéieni moznych
zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢ 1 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky, schvalené usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 276/2015 dne 15. dubna
2015 spada spravni uzemi obce Chlumec do rozvojové osy Praha-Bene$ov-Tabor-Ceské
Budéjovice-hranice CR/Rakousko (-Linz).
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Z hlediska vymezenych ploch a koridor dopravni a technické infrastruktury je spravni uzemi
obce Chlumec dotceno koridorem Zelezni¢ni dopravy C-E551 - Praha-BeneSov-Veseli nad
Luznici-Ceské Budéjovice-Horni Dvori$té-hranice CR/Rakousko (-Linz). Jedna se o traté ¢ 221
Praha-Bene$ov, ¢ 220 Bene$ov-Ceské Budéjovice a ¢. 196 Ceské Budéjovice-Horni Dvoriste.
Divodem vymezeni je zvySeni atraktivity a kapacity Zelezni¢ni dopravy na hlavnich
mezinarodnich tazich, zafazenych do tranzitnich Zelezni¢nich koridort. Splnéni pozadavkt TEN-
T, AGC a AGTC.

e soulad s politikou uzemniho rozvoje je popsan podrobné v kapitole 2.1.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady tuzemniho rozvoje Jihoteského
kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci. 5. aktualizace zasad izemniho rozvoje Jihoceského kraje
nabyla uc¢innosti dne 9. 3. 2017. Zasady izemniho rozvoje vymezuji na izemi obce Chlumec jako
vefejné prospéSnou stavbu koridor nadmistnitho vyznamu voblasti vefejné dopravni
infrastruktury D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor (Gsek D3/6, tisek Ceské Budé&jovice - Horni
Dvoristé (statni hranice)). VZUR nejsou vymezeny plochy a koridory nadregionalniho a
regionalniho tzemniho systému ekologické stability. ZUR dale vymezuji na podkladé
stanovenych krajinnych celkl zakladni typ krajin podle zptisobu vyuzivani a jeji zakladni cilové
charakteristiky: krajina lesopolni.

¢ soulad se ZUR je podrobné popsan v Kapitole 2.2.

Pozadavky vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi

Uzemni plan respektuje limity rozvoje tizemi, které jsou obsaZeny vizemné analytickych
podkladech. Vymezené zastavitelné plochy, resp. koridory dopravni infrastruktury zasahuji do
téchto limitd

e Ochranné pasmo silnice I. tiidy

o Z6b/OM - jedna se o jihovychodni okraj podél silnice 1/49, vzhledem
k velikosti plochy je mozné objekty umistit mimo ochranné pasmo silnice,
do ochranného pasma Ize umistit dopravni a manipula¢ni plochy.

e Ochranné pasmo silnice III. tfidy

o Z1/BV - jedna se o zapadni okraj zastavitelné plochy, vzhledem k velikosti
plochy a vzhledem k tomu, Ze se na plosSe nachazeji pouze dva stavebni
pozemKky, mohou byt stavby rodinnych domt umistény mimo ochranné
pasmo,

o Z4/BV - jedna se o jiZzni okraj zastavitelné plochy, vzhledem k velikosti
plochy a vzhledem k tomu, Ze se na plose nachazi pouze jeden stavebni
pozemKky, miize byt stavba rodinného domu umisténa mimo ochranné
pasmo.

e Uzemi s archeologickymi nalezy II. typu

o Z1/BV - jedna se o jihovychodni cip plochy, kde se nepiedpoklada umisténi
staveb, plocha zde bude vyuzita jako zahrada, ¢imZ nedojde k naruseni
potencialnich archeologickych nalezist,

o Z3/BV - jedna se o severozapadni cip plochy, kterym prochazi vodovodni
fad, pripadna stavba rodinného domu by zasahovala do uzemi pouze
okrajové, pripadné viibec.

e OP stavby zajiSt'ujici letecky provoz radaru Tiebotovice

o celé FeSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky
provoz radaru vobci Tiebotovice, vizemnim planu nejsou vymezeny
plochy pro zaméry, které by byly s ochrannym pasmem v konfliktu.
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e Krajinna pamatkova zéna Opalicko (navrh)
o Z1-Z5/BV - pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani, které omezuji pripadné negativni vlivy nové vystavby na
Kkrajinu,
o vnezastavéném uzemi je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni s moZnym negativnim dopadem na Krajinny raz.
e Ochranné pasmo vodniho zdroje
o koridor mistni komunikace KD2 - jedna se o prijezdovou komunikaci
k vodnimu zdroji, bez negativniho vlivu.

e Stiety koridoru Zelezni¢ni dopravy KD1, ktery byl vymezen v souladu se ZUR,
s limity vyuZiti izemi budou feSeny v navazujici podrobné dokumentaci.

Pozadavky na rozvoj uzemi obce

V tzemnim planu Chlumec proveérit moznost vyuziti navrzenych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti Uzemniho planu obce Chlumec, véetné zmén, a provétit moznost jejich pievzeti do FeSeni
Uzemniho planu Chlumec. Nenavrhovat e$eni vyzadujici posouzeni SEA a Natura.
e Do nového tizemniho planu byly pievzaty plochy jak z platného UP, tak i ze zmén ¢&.
1 aZ 4, viz kap. 9.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemni obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot.

V tzemnim planu proveérit moznost navrZeni nasledujicich novych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, které byly navrZeny obcany a schvaleny zastupitelstvem obce Chlumec:

e na pozemku parc. ¢. 60/1 k.. Chlumec, osada Krnin, vymezit plochu pro bydleni -
vystavbu 1 rodinného domu

o napozemku byla vymezena zastavitelna plocha Z4/BV.

e pozemek parc. €. 417/1 k.d. Chlumec, vymezit na plochu pro bydleni a pozemek parc. €.
417/2 k.. Chlumec zménit na plochu zahrady, pozemky se nachazi v zastavéném dzemi
obce Chlumec.

o na pozemku parc. ¢. 417/1 byla vymezena stavova plocha SV - plochy
smisSené obytné venkovské,
o na pozemku parc. ¢. 417/2 byly vymezena stavova plocha ZS - plochy
soukromé a vyhrazené zelené.
Provérit moznost vymezeni dalSich zastavitelnych ploch srlznym zplsobem vyuziti, avsak
pouze radné zdiivodnéné a v minimalnim rozsahu.

o kromé plochy Z4/BV byly vymezeny dalsi zastavitelné plochy Z1-Z3/BV a BV/5 pro
bydleni a dale plocha Z6b/OM pro obcanské vybaveni, zdivodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch je obsaZeno v kap. 9.3.1.

Uzemni plan navrhne komplexni feseni a¢elného zptisobu vyuziti tizemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi.

e uzemni plan stanovil zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, jeho plo$Sného a
prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury.
Vymezil zastavéné uzemi, zastavitelné plochy a plochy se zménou v Kkrajiné.
Soukromé zajmy jsou napliiovany vymezenim navrhovych ploch, jejichZz podnét
vzeSel ze strany obce v zadani izemniho planu, vice kap. 9 Komplexni zdivodnéni
prijatého ireSeni véetné vybrané varianty.

Uzemni plan stanovi urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZzivani a
prostorové usporadani uzemf a na jeho zmény, stanovi podminky pro provedeni zmén v izemi
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi.
o zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je popsana
v kap. 9.2.
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Do uzemniho planu budou zapracovany pozadavky CO na zakladé podkladd HZS Jihoceského
kraje, izemniho odboru Cesky Krumlov.

uzemni plan respektuje koncepci ochrany obyvatelstva dle dokumentace
»~Koncepce ochrany obyvatelstva do roku 2020 a vyhledem do roku 2030“ ktera
stanovuje strategické cile a priority organiza¢nich a technickych opatieni pro
zajisténi ochrany obyvatelstva v ramci celé CR. Konkrétné je splnéni pozadavki
civilni ochrany popsano v kap. 9.11.1 Ochrana obyvatelstva.

Urbanisticka koncepce

Cilem je - pokud mozZno - dosdhnout prehlednych a kompaktnich urbanistickych
ptdorysi sidel. Rozvoj obce by mél respektovat dochovanou a typickou urbanistickou
strukturu a charakter zastavby, zachovavat siluety a charakter okraji obci s cennou
architekturou, urbanistickou strukturou a cennou lidovou architekturou. Nova zastavba
by méla na dochovany charakter sidel navazovat, predpoklada se tidsi nizkopodlaZzni
zastavba stradicnimi stiechami. Dilezité je také zachovani celistvého charakteru
navesnich prostranstvi. Chranit tradi¢ni kompozi¢ni vztahy vuzemi - nezastavovat
horizonty, respektovat méritko ploch volné krajiny, tvoticich mozaiku usporadani izemi,
stanovit hranice zastavitelnych ploch a zasady plosSného a prostorového usporadani
uzemi. Nebudou vytvareny nové (,satelitni“) sidelni atvary.

o urbanisticka koncepce rozvoje obce respektuje strukturu a charakter
zastavby, pro novou vystavbu i pro stavby vzastavéném tzemi byly
stanoveny podminky prostorového usporadani, aby nebyl naruSen
charakter dochované zastavby, kvytvoreni satelitnich sidelnich utvara
nedoslo - vice vkap. 9.3 Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zastavitelné plochy budou tesSeny tak, aby sidla vhodné zahusStovaly a minimalizovaly
tim zabor krajiny. UP stanovi podminKy pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
(hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pripustné vyuziti, neptipustné vyuziti, popt.
podminéné pripustné vyuziti, kde musi byt presné vyspecifikovdna podminka).
Stanovené podminky vyuziti ploch budou umoziovat zmény stavajici zastavby (= zmény
v zastavéném tizemi = prestavba). Dale UP stanovi podminky prostorového uspoiadant,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace zastavby,
intenzity vyuziti pozemka v plochéch atd.).

o zastavitelné plochy byly vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi, ¢imz
byl omezen zabor krajiny, podminky pro vyuZiti ploch byly stanoveny
s ohledem na ochranu dochované struktury zastavby, predevSim v ¢asti
obce Krnin, a na ochranu krajinného razu - vice vkap. 9.6 Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Respektovat vyhlaSenou pamatkovou zénu Krnin a nemovité kulturni pamatky a
nemovité narodni kulturni pamatky jakozto zakladni slozky hmotové prostorové
struktury prostredi.

o uzemni plan respektuje vesnickou pamatkovou zénu Krnin, v plochach
smisenych venkovskych jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani, které omezuji pripadné negativni vlivy novych staveb na
puvodni zastavbu. Nemovité Kkulturni pamatky se nachazeji ve
stabilizovanych plochach smiSenych venkovskych, pro vyuZiti téchto ploch
jsou stanoveny podminky prostorového usporadani, které omezuji
pripadné negativni vlivy nové vystavby na uvedené nemovité kulturni
pamatky - vice vkap. 9.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch se
rozdilnym zpitisobem vyuziti.
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e UmoZnit umistovani nerusici vyroby, Zivnosti, femesel a sluzeb do smiSené zastavby a jiz
existujicich areald a usedlosti.

o stavajici zastavba ptivodnimi zemédélskymi usedlostmi byla v zemnim
planu vymezena jako plochy smiSené obytné venkovské, pro které bylo
stanoveno podminéné pripustné vyuziti ,vyroba a skladovani za podminky,
Ze svym provozovanim a technickym zairizenim nenarusuji uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesnizZuji kvalitu prostiredi souvisejiciho izemi a
vyznamné nezvysuji dopravni zatéz v izemi"“.

e Navrhnout piipadné plochy, kde je nutno vystavbu provétit izemni studii.

o vzhledem krozsahu vymezenych zastavitelnych ploch a Kkjejich
piredpokladané hustoté zastavby nebylo nutné vymezit plochy, ve kterych
by bylo rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni
studie.

Pozadavky a pokyny pro ireSeni hlavnich stietii zajmt a problémii v izemi

Vizemnim planu je potfeba vytesSit urbanistické, dopravni a hygienické zavady v Uzemi,
vzajemné stiety zamérli na provedeni zmén v uzemi a stiety téchto zamérl s limity vyuziti
uzemdf.
e zrozboru udrzitelného rozvoje izemi vyplyvaji tyto problémy k reSeni v izemné
planovacich dokumentacich, které se tykaji izemniho planu:

Index | Popis | Charakteristika | | Typ UP
A. Zavady dopravni
A3 Nedostatecné parametry (Sifkové a | Pri odbocCovani z hlavni silnice do | 2014 | UP

smérové uspoiradani) komunikaci Chlumce a Krnina

e plochy silnic byly vymezeny jako plochy silni¢ni dopravy, rozsifeni komunikaci i
kiiZovatek je mozné tesit vramci ploch silni¢ni dopravy nebo v navazujicich plochach
srozdilnym zpitisobem vyuziti vramci jejich pripustného vyuziti, umistovani verejné
dopravni infrastruktury nebylo v nezastavéném tizemi vylouceno.

A5 Neptehledna krizovatka 2x (pri odbocovani z hlavni silnice | 2014 | UP

do Chlumce a Krnina)

o plochy silnic byly vymezeny jako plochy silnicni dopravy, rozsifeni komunikaci i
kriZovatek je mozné reSit vramci ploch silni¢ni dopravy nebo v navazujicich plochach
srozdilnym zpiisobem vyuziti vramci jejich pripustného vyuziti, umistovani verejné
dopravni infrastruktury nebylo v nezastavéném tizemi vylouceno.

A8 Absence (potieba) chodniku U hlavni silnice kautobusovym | 2014 | UP
zastavkam

o chodniky lze realizovat jako verejnou dopravni infrastrukturu v plochach dopravy silni¢ni,
v plochach verejnych prostranstvi a vdalSich plochach srozdilnym zptisobem vyuZziti
v ramci jejich pripustného vyuziti.

B. Zavady hygienické

B.7 Znetisténi vodnich ploch a vodnich | Zpiisobuje ptrepad COV Dolni | 2014 | UP
toki Trebonin

e nelze reSit izemnim planem obce Chlumec.

E. Problémy branici budoucimu rozvoji obce

E.3 Pfirodni, kulturni nebo technické | Nedostatecna Kkapacita elektriky, | 2014 | UP
limity omezujici rozvoj obce vodovodni sité a kanalizace

e nedostatecna Kkapacita elektrickych siti bude reSena predevSim zvySenim vykonu
transformacnich stanic, kapacita vodovodni sité bude zlepSovana pouze vramci
rekonstrukci, ¢imZ budou sniZeny ztraty, obec nepredpoklada vyrazné rozsireni
kanaliza¢ni sité, ani nepo¢ita s vystavbou nové COV, kapacita novych zastavitelnych ploch
je z tohoto diivodu vyrazné omezena.
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F. Problémy obcanské a technické vybavenosti

F.1 Absence a Spatnd dostupnost | Pouze pojizdna prodejna 2014 | UP
obchodu
e obchod lze ziidit jako obc¢anské vybaveni vramci pripustného vyuziti ploch smiSenych
obytnych venkovskych.
F.4 Nekvalitni zazemi pro cestujici | U hlavni silnice 2014 | UP
vefejnou dopravou
e pristresky na zastavkach lze zridit jako soucast verejné dopravni infrastruktury v plochach
dopravy silni¢ni, vplochach verejnych prostranstvi a vjinych plochach srozdilnym
zpuisobem vyuziti v ramci jejich pripustného vyuziti.
Stirety v tizemi
Kaéd Zamér Limit
stfetu | Nazev jevu Popis jevu Nazev jevu Popis jevu
SK131 zastavitelna B archeologické Krnin
plocha (Z) nalezisté
e do tzemi s archeologickymi nalezy II. typu okrajové zasahuji zastavitelné plochy Z1/BV a
Z3/BV, plochy jsou vymezené v dostatecné velikosti, aby nedoslo k piripadnému naruseni
archeologického nalezisté.
SK20 COV - ¢istirna PRVKUC 2008 krajinna Opalicko
odpadnich vod pamatkova zéna
e v tizemnim planu nebyla vymezena zastavitelna plocha pro novou COV, nebot’ obec s jeji
vystavbou nepocita, viz kap. 9.4.2 Technicka infrastruktura.
SK47 zastavitelna B krajinna Opalicko
plocha (Z) paméatkova zéna
e pro zastavitelné plochy byly stanoveny podminky prostorového uspoiadani, které omezuji
pripadné negativni vlivy novych staveb na krajinu a jeji raz.
SK49 zastavitelna D krajinna Opalicko
plocha (Z) paméatkova zéna
e pro zastavitelné plochy byly stanoveny podminky prostorového uspoiadani, které omezuji
pripadné negativni vlivy novych staveb na krajinu a jeji raz.
SK50 ZUR - dopravni IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor - krajinna Opalicko
infrastruktura - tisek Ceské Budéjovice - Horni pamatkova zéna
Zelezni¢ni Dvoristé (statni hranice)
e koridor byl vymezen vsouladu se ZUR, minimalizace dopad& stavby na Kkrajinnou
pamatkovou zonu bude resena v ramci navazujic podrobné dokumentace.
SK51 zastavitelna R krajinna Opalicko
plocha (Z) pamatkova zéna
e pro zastavitelné plochy byly stanoveny podminky prostorového uspoiadani, které omezuji
pripadné negativni vlivy novych staveb na krajinu a jeji raz.
SK52 zastavitelna SO krajinna Opalicko
plocha (Z) pamatkova zéna
e pro zastavitelné plochy byly stanoveny podminky prostorového uspoiadani, které omezuji
piipadné negativni vlivy novych staveb na krajinu a jeji raz.
SK54 zastavitelna \Y krajinna Opalicko
plocha (Z) pamatkova zéna
e pro zastavitelné plochy byly stanoveny podminky prostorového uspoiadani, které omezuji
piipadné negativni vlivy novych staveb na krajinu a jeji raz.
SK95 ZUR - dopravni IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor - krajinna Opalicko
infrastruktura - tisek Ceské Budgjovice - Horni pamatkova zéna
Zelezni¢ni Dvoristé (statni hranice)
e pro zastavitelné plochy byly stanoveny podminky prostorového uspoiadani, které omezuji
pripadné negativni vlivy novych staveb na krajinu a jeji raz.
SP154 zastavitelna SO hranice BPE] tiida ochrany
plocha (Z) pidy 1
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Kéd
stiretu

Zameér

Limit

Nazev jevu

| Popis jevu

Nazev jevu

| Popis jevu

Zadna z vymezenych zastavitelnych ploch nezasahuje do ZPF s I. tridou ochrany

SP199

zastavitelna
plocha (Z)

B

hranice BPE]

tiida ochrany
pudy 2

zastavitelna plocha Z3 /BV zasahuje do ZPF s II. tiidou ochrany, viz kap. 14 Vyhodnoceni
prredpokladanych disledki navrhovaného ieseni na zemédélsky plidni fond a pozemky
urcené K plnéni funkce lesa.

SP207

ZUR - dopravni
infrastruktura -
zeleznicni

IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor -
usek Ceské Budéjovice - Horni

Dvoristé (statni hranice)

hranice BPE]

trida ochrany
pudy 2

koridor byl vymezen v souladu se ZUR, vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF je
obsazZeno v kap. 14 Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného ireSeni na
zemédélsky pidni fond a pozemKy urcené k plnéni funkce lesa.

SP327

ZUR - dopravni
infrastruktura -
Zelezniéni

IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor -
usek Ceské Budéjovice - Horni

Dvoristé (statni hranice)

hranice BPE]

tiida ochrany
pldy 2

koridor byl vymezen v souladu se ZUR, vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF je
obsazeno v kap. 14 Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného ireSeni na
zemédélsky pladni fond a pozemKy urcéené k plnéni funkce lesa.

SP649 nemovita Chlumec Schvaleny Chlumec-Krnin
kulturni pamatka prognézni zdroj
vyhrazenych
nerostl
o nelze resit izemnim planem.
ST55 ZUR - dopravni IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor - BP plynovodu
infrastruktura - tisek Ceské Budéjovice - Horni
Zelezni¢ni Dvoristé (statni hranice)
e Kkoridor byl vymezen v souladu se ZUR, koordinace trasy s plynovodem a jeho
bezpecnostnim pasmem bude FeSena v podrobné navazujici dokumentaci.
ST9 ZUR - dopravni IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor - OP vedeni OP venkovniho
infrastruktura - tisek Ceské Budgjovice - Horni elektrické sité vedeni VVN
Zeleznicni Dvoristé (statni hranice) 15m

e Kkoridor byl vymezen v souladu se ZUR, koordinace trasy s elektrickym vedeni a jeho
ochrannym pasmem bude fe$ena v podrobné navazujici dokumentaci.

A.2. Pozadavky na Kkoncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni

usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
Dopravni infrastruktura

e Resit Gipravu parametri silnic 3. tif{dy a mistnich komunikaci v izemi obce, vzhledem
k poloze a velikosti sidel bude zachovana stavajici dopravni koncepce. U mistnich
komunikaci resit absenci chodnikd.

o plochy silnic byly vymezeny jako plochy silniéni dopravy, upravu
parametru silnic a vystavbu chodnikii je mozné resit v ramci ploch silni¢ni
dopravy nebo vnavazujicich plochach srozdilnym zpiisobem vyuziti
vramci jejich pripustného vyuZiti, umistovani verejné dopravni
infrastruktury nebylo v nezastavéném tuizemi vylouceno, vice v kap. 9.4.1
Dopravni infrastruktura

e Navrhnout a doplnit systém cyklistické dopravy.

o pries Ffesené tzemi neprochazi zadna cyklotrasa, vystavbu cyklostezek je
mozné ieSit vramci pripustného vyuziti ploch srozdilnym zpiisobem
vyuziti, umistovani cyklostezek v nezastavéném uzemi neni vylouceno
z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
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e Parkovani a gardzovani vozidel v souvislosti s novou vystavbou bude feSeno na vlastnim
pozemku, zdGvodu zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a
prostranstvi.

o minimalni vyméra pozemkiti stanovena pro vymezené zastavitelné plochy je
dostatec¢na pro zajisténi parkovani na vlastnim pozemku.

e Lokdlni systém dopravni infrastruktury koordinovat se systémem nadmistnim a
republikovym.

o lokalni systém dopravni infrastruktury se uzemnim planem neméni,
navrzené koridory pro mistni komunikace neni nutné vzhledem Kk jejich
mistnimu vyznamu se systémem nemistnim ¢i republikovym.

Technicka infrastruktura

e Vsouvislosti s ndvrhem zastavitelnych ploch je nutné formulovat i zakladni koncepci
zarizeni a siti technické infrastruktury. Zarovenn bude uptesnéna Sife ochrannych a
bezpecnostnich pasem energetickych zatizeni.

o zakladni koncepce technické infrastruktury se neméni, viz kap. 9.4.2
Technicka infrastruktura, ochranna a bezpec¢nostni pasma byla zakreslena
do koordina¢niho vykresu pole UAP, upiesiiovani jejich $ife neni
predmétem tzemniho planu.

Zasobovani vodou

e U vSech navrZenych zmén provéfit moznost pripojeni na hlavni vodovodni fad. Bude
vyhodnocena spotieba vody a tlakové poméry s ohledem na navrh zastavitelnych ploch.
Na zakladé vyhodnoceni bude navrzeno piipadné posileni kapacity vodovodu.

o vSechny zastavitelné plochy pro bydleni lze napojit na stavajici vodovodni
rfady, nové objekty v zastavitelné plose pro obcanské vybaveni Z6b/OM
budou mit vlastni zdroje vody. Systém zasobovani vodou se tizemnim
planem neméni, vzhledem komezenému poctu novych domii
v zastavitelnych plochach nedojde k vyraznému nartistu spotieby vody, viz
kap. 9.4.2 Technicka infrastruktura.

e Vlokalitich mimo sidla svodovodnim radem reSit zasobovani vodou individualné
v zavislosti na mistnich podminkach.

o jedna se o zastavitelnou plochu pro ob¢anské vybaveni Z6b/0M, ve kterych

bude zasobovani vodou Feseno individualné.

Likvidace odpadnich vod a feSeni deStovych vod

e Vjednotlivych lokalitich provérit moZnost ptipojeni na kanalizaci s COV, navrhnout
plochu pro novou COV v sidle Chlumec, v ostatnich sidlech a malych lokalit, ¢i samot
stanovit regulativy pro uspokojivou likvidaci splaskovych vod.

o zptsob likvidace odpadnich vod se neméni, obec ma vybudovanou
septikovou cistirnu odpadnich vod, svystavbou nové C¢istirny se zatim
nepocita, rodinné domy v zastavitelnych plochach Z1-Z3/BV a Z5/BV budou
napojeny na stavajici COV, celkem se jedna o 7 domi, v zastavitelnych
plochach Z4/BV, Z6b/0OM budou odpadni vody likvidovany lokalné.

e DeStové vody je potreba pro zachovani odtokovych pomérd v maximalni mozné mire
zdrZovat na pozemku a uvadét do vsaku.

o podminky pro vsakovani destovych vod na pozemcich byly zajistény
stanovenim minimalni vyméry a koeficientu maximalni zastavénosti
stavebnich pozemki, viz kap. 9.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpilsobem vyuziti.
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e Vodohospodarské reseni bude respektovat schvaleny Program rozvoje vodovodl a
kanalizace izemniho celku (PRVKUC) Jihoéeského kraje, odklon od materialu bude fadné
zdlivodnén.

o vodohospodarské ieseni respektuje PRVKUC, nova plocha pro COV nebyla
vymezena, nebot obec zatim s jeji vystavbou nepocita.

e Provéfit pripadné nové vodni plochy, opatteni proti privalovym destovym vodam.

o vuzemnim planu byly vymezeny 2 nové plochy K6/W a K8/W pro nové
rybniky na Tieboninském potoce, které zlepsi reten¢ni schopnost krajiny a
zadrZi vodu v pripadé jeho rozvodnéni,

e Posoudit kapacitu stavajicich zdroji pozarni vody pro uvazovany rozvoj a pripadné
navrhnout nové zdroje se zajisténim jejich pristupu.

o jako pozarni nadrz pro obec slouZi rybnic¢ek u vjezdu do obce, dalsi zdroje
vzhledem k absenci konkrétnich pozadavki navrZeny nebyly.

Zasobovani elektrickou energii

e Bude stanoveno zasobovani elektrickou energii s ohledem na navrh zastavitelnych ploch
a piripadné navrzeny plochy pro umisténi novych trafostanic.

o zpusob napojeni zastavéného izemi na vedeni vysokého napéti se izemnim
planem neméni, zastavéné uizemi je napojeno na sit' VN prostiednictvim tri
trafostanic, jejich kapacita bude v piipadé potieby posilena - viz kap. 9.4.2
Technicka infrastruktura.

Vytapéni

e Vjednotlivych lokalitach resit individualné, preferovat ekologické zptisoby vytapéni.
o navrh zpusobu vytapéni staveb neni predmétem tizemniho planu.

Odpadové hospodarstvi

e Likvidace komunalniho odpadu v reSeném uzemi je v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni. Komunalni odpad je zajiStovan sbérem do popelnic, odvaZen povérenou
firmou a ukladan na fizenou skladku.
o koncepce odpadového hospodarstvi se neméni, komunalni odpady jsou
odvazeny TS mésta Cesky Krumlov na méstskou skladku.
e Navrh freSeni bude vychazet ze schvalené Koncepce odpadového hospodarstvi
Jihoceského kraje.
o koncepce odpadového hospodaistvi se neméni, zptisob likvidace odpadu je
v souladu s Koncepci odpadového hospodarstvi Jihoceského Kraje.
Obcanské vybaveni

e Budou respektovany stavajici plochy ob¢anského vybaveni a pripadné budou zohlednény
nové pozadavky. Tyto plochy by vbudoucnu mély byt prostredkem k socialni
soudrZnosti. Vzhledem k charakteru obce a velikosti sidel umoZnit vyuZiti pro ob¢anské
vybaveni predevsim v rdmci vymezenych smiSenych ploch.

o vobci se nachazi obecni urad, penzion a sportovni hristé; hristé bylo
vymezeno jako plochy télovychovnych a sportovnich zarizeni, obecni aiad i
penzion jsou zarazeny do ploch smiSenych obytnych venkovskych, ve
kterych je umoZnén i dal$i rozvoj obcanského vybaveni v souadu
s pripustnym vyuzitim téchto ploch.

Verejna prostranstvi

e Respektovat stavajici a provéfit umisténi poZadovanych ploch verejnych prostranstvi
zejména v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemdi, ve znéni novely ¢. 269/2009 Sb.
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do ploch verejnych prostranstvi byly zarazeny mistni a ucelové
komunikace v ramci zastavéného uzemi, véetné parkovacich a odstavnych
ploch, sidelni zelené, zastavek veiejné dopravy, odpocinkovych ploch a
dalSich verejné piistupnych ploch.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéreni moznych zmeén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

e Bude provérena sit ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem
na potieby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

o sit ucelovych komunikaci byla provérena, vyznamné komunikace byly
vymezeny mimo zastavéné uzemi jako plochy dopravy silni¢ni, doplnén
pi‘es ireSené uizemi neprochazi zadna cyklotrasa nebo pési turisticka trasa,
vystavbu cyklostezek je moZné reSit vramci pripustného vyuZiti ploch
srozdilnym zpilisobem vyuziti, umistovani cyklostezek v nezastavéném
uzemi neni vylouceno z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

e Zastavitelné plochy pro zahradkarské a chatové osady nebudou rozsifovany, bude
provéreno a pripadné revidovano vyuZziti takovychto stavajicich ploch.

o chatové lokality Yukon a Na Vrsku byly vymezeny jako plochy staveb pro
rodinnou rekreaci; vosadé Yukon doslo k preméné nékterych chat na
rodinné domy, tyto pozemky jsou vymezené jako plochy smisené obytné
venkovské; zastavitelné plochy pro rozsirovani chatovych osad vymezené
nebyly.

Ochrana prirody a krajiny

USES - do tzemniho planu zapracovat segmenty USES vsech trovni a stanovit podminky pro
¢innost na plochach téchto segmentfl. V grafické ¢asti rozélenit plochy USES na funkéni
(existujici), nefunkéni (navrZené k zaloZeni).

e vieS$eném tzemi se nenachazi nadregionalni nebo regionalnich USES, lokalni USES
byl zapracovan na zakladé generelu ORP Cesky Krumlov, planu USES ORP Ceské
Budéjovice a izemniho planu sidelniho utvaru Chlumec; podminky pro ¢innosti
v plochach biocenter a biokoridorii jsou dany podminkami vyuziti ploch
srozdilnym zpidsobem vyuZiti, které se pod plochami USES nachazeji, funkéni
plochy USES jsou vymezeny jako stavové, nefunkéni jako navrhové.

Vyznacit a respektovat krajinnou pamatkovou zénu Opalicko.
e hranice navrzené pamatkové zony byly zakresleny do koordina¢niho vykresu, pro
zastavitelné plochy byly stanoveny podminky prostorového uspoiradani, které
omezuji piipadné negativni vlivy novych staveb na krajinu a jeji raz.

Pro zachovani a zlepSeni ptiznivého stavu Zivotniho prostfedi a hodnot krajiny nenavrhovat
feSeni, ktera by mohla mit negativni vliv na Zivotni prostredi, na maloplo$na chranéna dzemi, a
dale zaméry vyvolavajici potiebu posuzovani vlivii zamérd, uzemnich pland a koncepci na
Zivotni prostiedi a vefejné zdravi (SEA) a posouzeni Natura.

o feSeni, které by mélo negativni vliv na Zivotni prostredi, navrZeno nebylo;
vieSeném tuzemi se nenachazeji zadna maloplo$na chranéna vdzemi piirody,
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a veiejné zdravi nemuselo byt zpracovano,
stejné jalo hodnoceni Natura, nebot do reSeného uzemi nezasahuji evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.
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Ochrana lesa
Vizemnim pldnu se budou plné respektovat zdjmy chranéné lesnim zakonem. Stavajici
kategorizace lesa nebude ménéna, pokud bude, je nutno tuto zménu vyhodnotit (bilance).

e lesni zakon je uzemnim planem respektovan, stavajici kategorizace lesa nebyla
ménéna.

V textové casti bude vyhodnocen pripadny zabor pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (dle
lesniho zakona).
e zabor pozemki urcenych K plnéni funkci lesa byl vyhodnocen v kap. 14.

Ochrana zemédélského ptudniho fondu

Navrhnout a Fadné zdlvodnit feseni (zejména na plidach tf. ochrany I a II), které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich obecnych zajmt nejvyhodnéjsi, vyhodnotit predpokladané duisledky
navrhovaného reseni na ZPF dle BPR] na zakladé zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve
znéni pozdéjSich predpisti. Pfi nutnych zaborech bude postupovano tak, aby se co nejméné
naru$ovala organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry.
¢ vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond je uvedeno v kap. 14.

Ochrana vod

Nepovolovat nové zdroje znecisténi povrchovych vod zejména z diivodu ochrany vodnich zdroji
pro zasobovani pitnou vodou, rekreaci apod.
e Uzemni plan nevymezil Zadné plochy, ve kterych by mohly byt umistény zdroje
znecisténi povrchovych vod, povoleni vystavby je v kompetenci stavebniho uradu.

Regulovat negativni dopady hospodareni a dalSich ¢innosti na zemédélskou ptidu, na lesnich
plochach s velkou propustnosti a ve vodohospodarskych chranénych dzemich (napt. ochranna
pasma vodnich zdroj).

e neni v kompetenci izemniho planu.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit
Nepredpoklada se vymezeni ploch izemnich rezerv.

e respektovano, plochy izemnich rezerv vymezeny nebyly.

C. PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb,
verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude moZné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit:

e koridor zaméru v oblasti vefejné dopravni infrastruktury D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni
koridor (isek D3/6, tisek Ceské Budéjovice - Horni Dvoftisté (statni hranice)

o vymezen jako veiejné prospéSna stavba VD1 - IV. tranzitni Zelezni¢ni
koridor.

e koridor mezinarodniho a republikového vyznamu v oblasti konven¢ni Zelezni¢ni dopravy
C-E551

o vymezen jako verejné prospéSna stavba VD1 - IV. tranzitni Zelezni¢ni
koridor.
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e dopravni a technicka infrastruktura, jejiZz potfeba vyplyne vnavaznosti na nové
vymezené plochy

o byly vymezeny 2 koridory pro mistni komunikace VD2 a VD3.
Verejné prospésna opatreni, pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit:
e zalozeni prvki USES, které budou vymezené v hlavnim vykresu jako USES - navrh
o byly vymezeny 4 nefunkéni ¢asti lokalnich biokoridora VU1 - VU4.
Asanace, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:
e vieSeném Uzemi nebudou navrhovany
o respektovano.
Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu:
e vreSeném uzemi nebudou navrhovany
o respektovano.
Verejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo:
e vreSeném Uzemi nebudou navrhovany
o respektovano.
Verejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo:
e vieSeném Uzemi nebudou navrhovany.

o respektovano.

D. Pozadavky na provéieni vymezeni plocha a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach viuzemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Uzemni plan nepredpoklada vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro

rozhodovani o zméndch jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem nebo dohodou o parcelaci.

e Respektovano, plochy nebo koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach
viazemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o
parcelaci, nebyly vymezeny.

Uzemni plan stanovi plochy s potiebou zpracovani tzemni studie s podminkami pro jeji
porizeni, pifiméienou lhitou pro vloZeni dat o studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti.

o Respektovano, plochy nebo koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim uizemni studie, nebyly vymezeny.

E. Pozadavek na zpracovani variant reseni
Vzhledem k rozsahu reSeni nenf predpoklad vzniku variantniho reSent.

e Respektovano - variantni feSeni zpracovano nebylo.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
uspoiddani obsahu jeho odiivodnéni vcetné méritek vykrest a poctu
vyhotoveni

PoZzadavky uvedené vzadani dzemniho planu jsou respektovany. Je postupovano v souladu

s prilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
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Navrh tizemniho planu obsahuje tyto Casti:
o Textova cast
e Graficka ¢ast obsahujici tyto vykresy:
o Vykres zakladniho ¢lenéni 4zemi (méf. 1: 5 000)
o Hlavni vykres (méf. 1:5 000)
o Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (mér. 1: 5 000)
Odtivodnéni izemniho planu obsahuje tyto Casti:
o Textova cast
e Graficka ¢ast obsahujici tyto vykresy:
o Koordinaé¢ni vykres (mér.1:5 000)
o Vykres dopravni a technické infrastruktury (mér. 1:5 000)
o Vykres SirSich vztaht (mér. 1: 50 000)
o Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu (méf. 1: 5 000)

Vykres dopravni a technické infrastruktury byl zafazen misto do navrhové ¢asti do odiivodnéni,
nebot obsahuje liniové a bodové zakresy technické infrastruktury, coz lze povazovat za
zobrazeni stavu, nikoliv za zobrazeni koncepce, kterad je reprezentovana vymezenim ploch a
koridord v hlavnim vykresu v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., prilohou ¢. 7, bodem (2),
pism. b).

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj azemi

Na zakladé stanoviska ze dne 19. 7. 2017 ¢,j. KUJCK 88477/2017/0ZZL/2 se nepoZaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivli izemniho planu na Zivotni prostiedi — podle ust. § 22 pism. e)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpist.
Uzemni plan nemtiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv
na EVL a ptaci oblast.

13 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUOVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Vizemnim planu nejsou reSeny Zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny

v zasadach uzemniho rozvoje.

14 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Reseni izemniho planu bylo zpracovano v souladu sust. § 5 odst. 1 a 2 zak. & 334/1992 Sb,,
o ochrané zemédélského pidniho fondu (ZPF), vplatném znéni. Vyhodnoceni pozadavki
na zabor ZPF bylo provedeno vsouladu s platnymi provadéjicimi predpisy o ochrané ZPF,
predevsim podle vyhlasky ¢. 13/1994 Sb. ZvySena ochrana je zajiSténa u pozemkd, které jsou dle
kvality plidy zatazeny do 1. a II. tfidy ochrany dle metodického pokynu €. j. OOLP/1067/96.

Zabory pldniho fondu pro koridory dopravni infrastruktury byly vyhodnoceny v souladu s
kapitolou ¢. 5 spole¢ného metodického doporuceni ,Vyhodnoceni predpokladanych disledkt
navrhovaného reseni na zemédeélsky pidni fond v izemnim planu“ (2011). Odhad byl proveden
dle délky osy koridoru zasahujici do jednotlivych tfid ochrany a dle predpokladané sitky
budouci komunikace vCetné zarezi, naspi a prikopt.
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Vyhodnoceni zaborl pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) bylo zpracovano v souladu
s § 14, odst. 1, zdkona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a o zméné nékterych zdkont (lesni zakon).

Odhad zabort pozemki urcenych k plnéni funkce lesa byl proveden v pripadé koridori silni¢ni
infrastruktury stejnym zplisobem jako u zaborid plidniho fondu, kdy podle délky osy koridoru

zasahujici do jednotlivych kategorii lesa a dle predpokladané sirky budouci komunikace véetné
zarezl, naspi a prikopt byl odhadnut zabor lesnich pozemka.

14.1 Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy,
naleZejici do zemédélského piidniho fondu

Predpokladany zabor plidniho fondu je podrobné vyhodnocen v tabulce v priloze ¢ 1

k odlivodnéni tzemniho planu a ve vykresu predpokladanych zabora ptidniho fondu D3.

Sumarizace zabori ptidniho fondu v navrZenych plochach s rozdilnym zptisobem vyuZziti

Zabor ZPF dle tiid ochrany (ha)
Zpisob vyuziti Zabor ZPF (ha)
Itiida | ILtfida | - V. | V. tiida
trida trida

Plochy bydleni 0 0,139 0 0 2,313 2,452
Plochy obc¢anského vybaveni 0 0 0 0 0,755 0,755
Plochy verejnych prostranstvi 0 0 0 0 0,040 0,040
Plochy zelené prirodniho 0 0 0 0 2,059 2,059
charakteru

Plochy vodni a vodohospodarské 0 0 0 0 0,295 0,295
CELKEM 0 0,139 0 0 5,462 5,601

VSechny zastavitelné plochy kromé plochy Z3/BV jsou vymezené na zemédélské ptidé s V. tiidou
ochrany (odGvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno v kap. 9.3.1). Plocha Z3/BV ma
celkovou vymeéru 0,186 ha, z ¢ehoz 0,139 ha je vymezeno na pidé s II. tfidou ochrany. Plocha
byla vymezena z divodu zachovani kontinuity izemniho planovani, nebot’ byla navrzena jiz ve
Zméné ¢ 4 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Chlumec, ktera nabyla t¢innosti dne 21. 10. 2011.
Plocha navazuje na zastavéné uzemi a Ize ji dobfe napojit na vefejna prostranstvi i na technickou
infrastrukturu. Okrajem plochy prochazi vodovod, vblizkosti je splaskova kanalizace i
trafostanice. Vymezeni plochy je tak vsouladu s pozadavky na vyuZzivani stavajici verejné
infrastruktury, jak je vyjadreno v kritériich a podminkach pro rozhodovani o zménach v Gzemi,
stanovenych pro rozhodovani a posuzovani zamér v izemi v rozvojovych osach v PUR CR.
Pfedevsim racionalni vyuZivani stavajici vefejné infrastruktury lze povazovat za verejny zajem,
ktery pirevysuje zajem ochrany ptidniho fondu.

Odhad zaboru ptudniho fondu navrZenou dopravni infrastrukturou

. Predpokladana Zabor ZPF dle trid ochrany (ha)
Oznaceni . 4
. Sirka Zabor ZPF (ha)
koridoru . . » III. IV. »
komunikace | I trida | II tiida > . V. tifida
trida trrida

KD1 20m 0 0 0,718 0,296 1,512 2,526
KD2 4m 0 0 0 0 0,042 0,042
KD3 4 m 0 0 0 0 0,019 0,019
CELKEM 0 0 0 0,718 0,296 1,573

vvvvvv

zndm az po zpracovani dokumentace pro Uzemni fizeni. Vzhledem ktomu, Ze se jedna o
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vefejnou dopravni infrastrukturu a vzhledem k tomu, Ze koridory KD1 a KD2 byly vymezeny
jako vetejné prospésné stavby, lze konstatovat, Ze verejny zdjem vtomto pripadé prevysuje
zajmy ochrany prirody.

14.2 Vyhodnoceni vlivu navrhovych ploch na organizaci zem. piidniho fondu
Vymezeni ploch zemédélskych bylo provedeno v souladu sdzemné analytickymi podklady a
platnym dzemnim planem, piicemZ stavajici organizace a moznost raciondlniho vyuzivani
zemédeélského pidniho fondu byla zachovana. Stavajici icelové komunikace byly vymezeny a
stabilizovany jako plochy pro silni¢ni dopravu nebo jako soucast ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti
Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na zachovani stavajici organizace zemédélského
ptdniho fondu tak, aby:

e Dbyly primarné zastavény proluky uvnitf zastavéného tizemi a tim byl minimalizovan

zabor ptdniho fondu,

e nezUstavaly neobdélavatelné zbytkové plochy,

¢ nebyla narusena zakladni organizace ZPF,

e byla zachovana pristupnost zemédeélské ptady v okoli navrhovych ploch.

14.3 Udaje o uskute¢nénych investicich do ptidy za téelem zleps$eni pidni
urodnosti a o jejich predpokladaném poruseni
V zastavitelné plose Z1/BV dochazi ke stfetu sinvesticemi do plidy za ucCelem zlepSeni

urodnosti. Pti realizaci staveb budou odvodiiovaci zatizeni upravena tak, aby byla v nedotc¢enych
plochach ZPF nadale provozuschopna.

14.4 Udaje o arealech zemédélské prvovyroby, zemédélskych usedlostech a
jejich predpokladaném poruseni
V feSeném uzemi se nenachazeji zadné arealy zemédélské prvovyroby ani zemédélské usedlosti.

14.5 Udaje o uspoiradani zemédélského ptidniho fondu v izemi a opatienich
k zajisténi ekologické stability krajiny
Usporadani zemédélského piidniho fondu (zdroj: CSU)

Celkova vyméra uzemi obce 324,14 ha

Zemédélsky piidni fond 247,21 ha | 76,3 % z celkové vyméry
Orna ptida 186,71 ha 76,5 % z vyméry ZPF
Zahrady 3,60 0,02 % z vyméry ZPF
Ovocné sady 0,74 0 % z vyméry ZPF

Trvalé travni porosty 56,15 22,7 % z vyméry ZPF

PozemKky zemédélského plidniho fondu byly vymezeny jako plochy zemédélské nebo plochy
zelené prirodniho charakteru. ReSenim tzemniho planu nedo$lo knaruseni stavajiciho
uspoiadani zemédélského plidniho fondu a ekologické stability krajiny, izemni plan vymezil
stavajici skladebné ¢asti USES na plochach, které nejsou v konfliktu s plochami uréenymi pro
zemédélskou vyrobu.
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14.6 Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na
pozemKy urcené k plnéni funkci lesa

Vizemnim planu jsou vymezeny dva koridory, které zasahuji do pozemki urcenych k plnéni
funkci lesa. Jedna se o koridor Zelezni¢ni dopravy KD1 a koridor mistni komunikace zajist'ujici

dopravni napojeni obytné lokality Na Vrsku.

Oznaceni Predlef)vkladana Oclzranne Zabor PUPFL | Vznik bezlesi
koridoru Sirka pasmo (ha) (ha)
komunikace | (vznik bezlesi)
KD1 20 m 120 m 0,300 1,800
KD3 4m 0Om 0,064 0
CELKEM 0,364 1,800

Koridor Zelezni¢ni dopravy KD1

Koridor byl vymezen v souladu se ZUR Jiho¢eského kraje a s Politikou tizemniho rozvoje CR.
v Sifce 200 - 500 m. V severni ¢asti bylo vymezen{ koridoru zpfesnéno podle izemniho planu
obce Kamenny ujezd, obec Dolni Ttebonin, sousedici vjizni ¢asti sobci Chlumec, nema
vlizemnim planu vymezeni zpfesnéno, proto byla $ifka ponechdna stejna jako v ZUR. Osa
koridoru zasahuje do PUPFL zhruba v délce 150 m. Nejedna se o rozsahlé lesni porosty, pouze
dojde kzvétSeni fragmentace jiz tak dosti fragmentovanych lesnich ploch obklopenych
zemédélskymi plochami.

Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkti navrhovaného re$eni:

V prostoru urceném pro Zelezni¢ni trat dojde k vykaceni vzrostlych stromi a vzniku bezlesi
v §ifi ochranného pasma Zeleznice, tj. 60 m od osy krajni koleje. Zabor vystavbou traté bude
vyrazné mensi, protoZe Sifka samotné traté je cca 20 m.

Navrh alternativniho ieSeni:
Koridor je navrZen v souladu s nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci, a proto neni mozné
koridor vymezit v jiné oblasti.

Zpusob nasledné rekultivace a uspoiadani izemi po dokonceni stavby:

Aby byl minimalizovan negativni dopad na stabilitu okolniho lesa, je nutné predevsim provést
zaplasténi nové vzniklych porostnich okraji s maximalnim vyuzitim zpeviujicich drevin
prirozené druhové skladby. Nové vzniklé plochy s travnimi porosty oset pokud moZno semenem
z mistnich druh.

Koridor mistni komunikace KD3

Koridor byl vymezen z divodu zajisténi pristupu k obytné lokalité Na Vrsku. V soucasné dobé je
piijezd zajistén po lesni cesté na pozemcich v soukromém vlastnictvi, kterou je nutné upravit a
zpevnit. Jedna se o smiSeny lesni porost a vystavbou komunikace dojde k minimalnim zasahtim
do stavajicich porosti.

Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkti navrhovaného re$eni:
Vystavbou komunikace dojde k zdboru PUPFL v délce cca 160 m a v Sifce cca 8 m. V soucasné
dobé zde prochazi lesni cesta, takze skutecny dopad na lesni porost bude minimalni.

Navrh alternativniho ireSeni:
Koridor je veden pres pozemek ve vlastnictvi stejnych osob, jako jsou vlastnici pozemki
v obytné lokalité, kterou ma mistni komunikace napojit. Vedeni po jinych pozemcich neni moZné.

Zpisob nasledné rekultivace a usporadani izemi po dokonéeni stavby:
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Aby byl minimalizovan negativni dopad na stabilitu okolniho lesa, je nutné predevsim provést
zaplasténi nové vzniklych porostnich okraji s maximalnim vyuzitim zpevnujicich drevin
prirozené druhové skladby.

14.7 Zdtvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym mozZnym
feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského piidniho
fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi

Reseni tizemniho planu respektuje platnou tizemné planovaci dokumentaci a zarovei navazuje

svym Fe$enim na urbanistickou strukturu sidla. Uzemni plan vysel z pozadavkii obce na rozvoj

hlavnich funkci, zejména bydleni a ob¢anské vybavenosti. Zastavitelné plochy urcené k bydleni
jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Nedojde tak k narusSeni celistvosti souvislych
zemédélskych pid, ani k vytvoreni tézko obdélavatelnych zemédélskych ploch.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem je mozné konstatovat, Ze navrhované feseni je ve
srovnani s jinymi moznymi feSenimi nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského piidniho
fondu, z hlediska ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmG i z dvodu finan¢ni
dostupnosti naslednych realizaci.

Podrobné zdivodnéni navrhovaného reSeni je obsazeno v kapitole 3. Komplexni zdGvodnéni
navrhovaného reseni. Kapitola obsahuje podrobné zdlivodnéni vymezeni zastavitelnych plochis
informaci, zda je lokalita prevzata z predchozi izemné planovaci dokumentace.

15 PREHLED ZMEN VZNIKLYCH BEHEM PROJEDNANi NAVRHU UZEMNIHO PLANU

15.1 Pfrehled zmén v navrhu izemniho planu po spolecném jednani

Byly provedeny formalni dpravy, které uvedly dzemni plan do souladu s novelou vyhlasky
500/2006 Sb. Mezi tyto Upravy patii:
e zména nazvi kapitol vtextové Casti navrhu uzemniho planu a pripadné doplnéni
meénénych kapitol
e sjednoceni pouZivani terminu plochy zmén v krajiné v textové i grafické ¢asti

Graficka cast:

Zmény ve vykrese zakladniho ¢lenéni tizemd:
e byla vypusténa zastavitelna plocha Z6a/0M

Zmény v hlavnim vykrese:

e byla vypusténa zastavitelna plocha Z6a/OM a v jejim misté byla vymezena stabilizovana
plocha NZ zemédélska

e na casti pozemkil parc. €. 461/3 a 461/6 byla dle skutecného stavu Gzemi vymezena
plocha W - plochy vodni a vodohospodarské

e byl zménén zpiisob vyuziti pozemki parc. ¢. 237/2, 215, 216/3, 216/4, 216/5 a 216/6,
241/3 a461/3 v k.. Chlumec na plochy soukromé a vyhrazené zelené (ZS)

e byl zménén zplisob vyuZiti pozemk parc. ¢. 430/1 a 431/1 na plochy télovychovnych a
sportovnich zarizeni (0S)

e na casti pozemku parc. €. 167 /4, kde byla ptivodné vymezena plocha télovychovnych a
sportovnich zatizeni (0S)byl zménén zplisob vyuziti na plochy silni¢ni dopravy (DS)

e bylo upraveno vymezeni lokdlniho biokoridoru LBK 5 pro zlepseni navaznosti na ku.
Opalice
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Textova cast:

Zmény v kapitole 2 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot:

o druha odrazka ¢asti o ochrané a rozvoji hodnot byla pirepsana a noveé zni: ,Nova vystavba
na nezastavénych pozemcich v zastavéném Uzemi, popr. pirestavby stavajicich objektd,
nesmi byt v konfliktu s nemovitymi kulturnimi pamatkami, v ¢asti obce Krnin predevsim
s narodnimi kulturnimi pamatkami zemédélska usedlost €. p. 3 v Krniné a strazni domek
€. p. 9 (parc. ¢ st. 78, k. 4. Chlumec), ktery je soucasti narodni kulturni pamatky
Konéspiezni Zeleznice Ceské Budéjovice - Linec (¢eskd ¢ast). Zarovein budou
respektovany podminky ochranného pasma NKP - ceského tuseku byvalé konésprezni
7eleznice z Ceskych Budéjovic do Lince*

o vtieti odrazce byla doplnéna vedlejsi véta: ,ktery je dan jednopodlaznimi stavbami na
obdélnikovém plidorysu, orientovanymi v pirevazné vétsiné okapovou stranou do témeér
bezprostiredni blizkosti komunikace a zastreSenymi sedlovymi stiechami“

Zmény v kapitole 3 Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
e byl nové doplnén sedmy odstavec, ktery zni: ,Urbanistickd kompozice je dana
podminkami prostorového uspoiradani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu stanovenych pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.”

Zmény v kapitole 3.1.1 Plochy bydleni
e Max. pocet domi v plose Z2/BV byl prepsan a nové je: , 1

Zmény v kapitole 3.1.2 Plochy ob¢anského vyuZiti
e byla vypusSténa zastavitelnd plocha Z6a/OM plocha obcanského vyuziti - komercni
zarizeni mala a stfedni

Zmény v kapitole 4.1 Dopravni infrastruktura
e Do tabulky koridord dopravni infrastruktury byl doplnén novy sloupec snazvem
Podminky pro vyuziti koridoru s nasledujicim textem u kazdého koridoru: ,,Pro vSechny
plochy s rozdilnym vyuzitim zasahujici do vymezeného koridoru je pripustné pouze
takové vyuziti, které nenarusi podminky pro umisténi stavby, pro kterou je koridor
vymezen.“

Zmény v kapitole 4.2 Technicka infrastruktura
e Do druhého odstavce byla doplnéna véta: ,Stavby podle druhu a potfeby musi byt
napojeny na kanalizaci pro vefejnou potiebu, pokud je to technicky mozné a ekonomicky
prijatelné. V opa¢ném piipadé je nutno realizovat zafizeni pro zneskodiiovani odpadnich
vod (pokud je to mozné) anebo akumulaci odpadnich vod.“

Zmény v kapitole 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

e v podminkach prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu ploch BV bydleni - vrodinnych domech - venkovské byla doplnéna nasledujici
podminka pro plochy navrhové: ,stavby trvalého charakteru je mozZno na téchto
plochach umistit ve vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesniho pozemku (§ 14 odst. 2
lesniho zdkona), ve vzdalenosti mensi neZ 25 m od okraje lesa je ptipustné umistovani
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pouze staveb vedlejSich, které se stavbou hlavni svym ucelem nebo umisténim souvisi
(napf. oploceni, garaze, pergoly)“

pro plochy OM plochy komer¢nich zatizeni malych a stfednich byly doplnény nasledujici
podminky prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
»podminky pro plochy stavové a pro plochy navrhové:

- zastavba pro obcanské vybaveni muize mit nejvySe 1 nadzemni podlaZzi
a podkrovi

podminky pro plochy navrhové:

- stavby trvalého charakteru je mozno na téchto plochach umistit ve
vzdalenosti vétsi neZ 25 m od okraje lesnitho pozemku (§ 14 odst. 2
lesniho zakona), ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa je
pripustné umistovani pouze staveb vedlejsich, které se stavbou hlavni
svym ucelem nebo umisténim souvisi (napf. oploceni, garaZe, pergoly)

- zastavéna plocha vSemi stavbami nepresahne 60 % celkové plochy
pozemku“

15.2 Prehled zmén v navrhu izemniho planu po verejném projednani

Graficka ¢ast:

Zmény v hlavnim vykrese:

V mistni ¢asti Cekanov jsou vSechny plochy, které byly vymezeny jako plochy SV -
smiSené obytné venkovské vymezeny jako plochy RI - stavby pro rodinnou rekreaci.
(poZadavek obce)

Textova cast:

Zmény v kapitole 2 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot:

treti odrazka ¢asti o ochrané a rozvoji hodnot byla prepsana a nové zni: ,V ¢asti obce
Krnin bude zastavba respektovat podminky stanovené pro vesnickou pamatkovou zénu
Krnin a bude v souladu s charakterem ptivodni historické zastavby v regionu lidové
architektury Opalicko, ktery je dan uzavienymi nebo polootevienymi zemédélskymi
dvory, jednopodlaznimi stavbami na obdélnikovém piidorysu, orientovanymi v prevazné
vétSiné okapovou stranou do témér bezprostredni blizkosti komunikace a zastreSenymi
sedlovymi stfechami.” (stanovisko Krajského uradu Jihoceského kraje, odbor kultury a
pamatkové péce)

Zmény v kapitole 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

v podminkach prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu ploch BV bydleni - vrodinnych domech - venkovské byla doplnéna nasledujici
podminka pro plochy stavové i ndvrhové: ,
» objekty mohou mit maximalni vysku 9 metri od upraveného okolniho
terénu
= objekty musi mit tradi¢ni zastreSeni (sedlové, vyjimecné polovalbové) o
sklonu min. 35°“ (poZadavek obce)
v podminkach prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu ploch BV bydleni - vrodinnych domech - venkovské byla podminka pro plochy
navrhové: ,stavby trvalého charakteru je mozno na téchto plochdch umistit ve
vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesniho pozemku (§ 14 odst. 2 lesniho zakona), ve
vzdalenosti mensi neZ 25 m od okraje lesa je pripustné umistovani pouze staveb
vedlejSich, které se stavbou hlavni svym ti¢elem nebo umisténim souvisi (napf. oploceni,

82



garaze, pergoly)“ presunuta do podminek ploch stavovych i navrhovych (stanovisko
Méstského uradu Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prosttedi a zemédélstvi)

e pro plochy RI - staveb pro rodinnou rekreaci byly doplnény podminky prostorového
usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu s nasledujici podminkou
pro plochy stavové: ,stavby trvalého charakteru je moZno na téchto plochach umistit ve
vzdalenosti vétsi neZ 25 m od okraje lesniho pozemku (§ 14 odst. 2 lesniho zdkona), ve
vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa je pripustné umistovani pouze staveb
vedlejSich, které se stavbou hlavni svym ticelem nebo umisténim souvisi (napf. oploceni,
garaze, pergoly)“ (stanovisko Méstského tiadu Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi)

e v podminkach prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu ploch OM komer¢ni zatizenf mala a stfedni byla podminka pro plochy navrhové:
»Stavby trvalého charakteru je mozno na téchto plochach umistit ve vzdalenosti vétsi nez
25 m od okraje lesniho pozemku (§ 14 odst. 2 lesniho zakona), ve vzdalenosti mensi nez
25 m od okraje lesa je pripustné umistovani pouze staveb vedlejsich, které se stavbou
hlavni svym dcelem nebo umisténim souvisi (napt. oploceni, garaze, pergoly)“ presunuta
do podminek ploch stavovych i navrhovych (stanovisko Méstského ufadu Cesky
Krumlov, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi)

e pro plochy OS - télovychovnd a sportovni zarizeni byly doplnény podminky
prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu s nasledujici
podminkou pro plochy stavové: ,stavby trvalého charakteru je moZno na téchto plochach
umistit ve vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesniho pozemku (§ 14 odst. 2 lesniho
zakona), ve vzdalenosti mens$i nezZ 25 m od okraje lesa je pripustné umistovani pouze
staveb vedlejSich, které se stavbou hlavni svym tcelem nebo umisténim souvisi (napf.
oploceni, garaZe, pergoly)“ (stanovisko Méstského uradu Cesky Krumlov, odbor
zivotniho prostiredi a zemédélstvi)

e v podminkach prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu ploch SV - plochy smisené obytné venkovské byla doplnéna nasledujici podminka
pro plochy stavové: ,stavby trvalého charakteru je mozno na téchto plochach umistit ve
vzdalenosti vétsi neZ 25 m od okraje lesniho pozemku (§ 14 odst. 2 lesniho zdkona), ve
vzdalenosti mensi neZ 25 m od okraje lesa je pripustné umistovani pouze staveb
vedlejSich, které se stavbou hlavni svym ticelem nebo umisténim souvisi (napf. oploceni,
garaze, pergoly) (stanovisko Méstského tiadu Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi)

16 ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNEN{
V priibéhu projednavani izemniho planu nebyly uplatnény zadné namitky.

17 VYHODNOCENi PRIPOMINEK

V priibéhu projednavani nebyly uplatnény zadné ptripominky.

18 PRILOHY
Priloha ¢. 1 - Tabulka predpokladanych zabori ptidniho fondu
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